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Siglas e acronimos

ARU 8 Area de Reabilitagdo Urbana

CMSC 6 Camara Municipal de Santa Cruz

EBF & Estatuto dos Beneficios Fiscais

ER 0 Estrada Regional

FNREG® Fundo Nacional de Reabilitagio do Edificado
IFRRU 20200 Instrumento Financeiro de Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbana
IHRU 8 Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana
IMI & Imposto Municipal sobre os Iméveis

IMT & Imposto Municipal sobre as Transacdes de Imoveis
INE 8 Instituto Nacional de Estatistica

IRC & Imposto sobre os Rendimentos Coletivos

IRS 8 Imposto sobre os Rendimentos Singulares

IVAJ Imposto sobre o Valor Acrescentado

NRAU & Novo Regime de Arrendamento Urbano

ORU 8 Operacgédo de Reabilitagdo Urbana

PDM 0 Plano Diretor Municipal

PERUG® Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
POOC & Plano de Ordenamento da Orla Costeira
POT 6 Plano de Ordenamento Turistico

RAM 8 Regido Autbnoma da Madeira

RCM 6 Resolucao de Conselho de Ministros

RJRUOJ Regime Juridico daReabilitacdo Urbana

SPI19 Sociedade Portuguesa de Inovagéo
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1. Introducao

1.1. Enquadramento do trabalho

O Municipio de Santa Cruz assumiu a reabilitacdo urbana como um dos vetores indispensaveis
na sua politica de territdrio, considerando esta area como fulcral para o aumento da
competitividade do concelho, devendo para tal ser alvode uma abordagem integrada sobre o

patriménio urbanistico eimobilidrio existente e conferindo oportunidades e deveres de acao na

requalificacé@o por parte dos interesses publicos e particulares.

O concelho de Santa Cruz é o segundo mais populoso da ilha d Madeira (sendo superado
apenas pelo Funchal) e tem verificado um crescimento populacional desde o Ultimo periodo
censitario. A proximidade geografica ao principal centro urbano da ilha, a cidade do Funchal, e as
condi¢8es favoraveis para a aquisi¢cdo de érrenos para urbanizacao e edificagdo, conduziram a
um crescimento urbano muito significativo no concelho, principalmente nas componentes
residencial e turistica. Sendo a porta de entrada na Regidao Autébnoma da Madeira (RAM) e sede
do segundo polo turistico mais importante da ilha, o Municipio, conhecedor da existéncia de
disfuncionalidades no interior dos centros urbanos dos seus principais aglomerados, pretende
acompanhar os investimentos privados que tém vindo a ser feitos sobretudo na area do turismo,

revitalizando os seus tecidos urbanos nas zonas mais nobres e dinamicas do concelho.

Ciente desta realidade, o Municipio de Santa Cruz pretende dotar o concelho de um instrumento
capaz de potenciar a realizacdo de acdes de reabilitacdo urbana e de colocar enpréatica os

beneficios fiscais e incentivos de financiamentos atualmente ao dispor dos promotores publicos e
privados, permitindo, assim, uma acdo mais concertada e a criacdo de sinergias nos processos

de regeneragéo do territorio.

De forma a definir um rumo estratégico no processo de reabilitagdo e revitalizagdo urbana no
concelho de Santa Cruz, o Municipio identificou algumasntervencdes que, pela sua importancia
na estruturagéo e organizagéo do territério e pelos beneficios dai decorrentes para a melhardas
condicdes socioecondmicas da sua populacdo, deverdo ter um lugar prioritario na estratégia
municipal de reabilitacdo urbana para a zona da Praia de Reis Magos. Estas intervencfes
deverdo corrigir dissonancias ao nivel do estado de conservacédo do eificado, do espaco publico
e do mobiliario urbano, melhorando as condi¢cdes das zonas de estadia e de lazerpara a
populacdo e visitantes e tirando partido das sinergias geradas para potenciar 0 comércio e 0s

servicos locais.

-
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Partindo destes pressupostos, o Municipio de Santa Cruz pretenddormalizar a delimitacdo da
Area de Reabilitacdo Urbana (ARU)a Praia dos Reis Magos a qual € consubstanciada na
proposta apresentada no presente relatério. Além desta, o Municipio avancar&m simultaneo
para a delimitacdo das seguintesquatro ARU: ARU do Centro de Santa Cruz; ARU do Centro do
Canico; ARU do Centro de Santo Anténio da Serra &RU do Centro da Camacha

A area de referéncia para a delimitagcdo da ARUla Praia dos Reis Magos indicada pela Camara
Municipal de Santa Cruz (CMSC)na Proposta n.° 38/2018, de 1 de marco de 2018 que
determinou a abertura do procedimento de delimitagdo das cinco AR abrange uma area de
sensivelmente 3hectares, incluindo a promenade marginale o nicleo multifuncional localizado no
topo nascente da promenade A CMSC, na suaProposta, justifica a intervencédo pelo facto de ser
premente a necessidade de criar incentivos a reabilitacdo do casario habitacional presente em
mau estado ou devoluto e requalificar o espaco publico, atraindo assim mais pessoas a
ocupacdo do espaco para uso de lazer e frequécia dos espagos de servicos, COmércio e

restauracdo, e ainda de atividades ligadas ao mar e a nautica
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LEGENDA: Limite indicativo da ARU da Praia dos Reis Magos - 3,16 ha (CM de Santa Cruz)

Figura 1. Area inicial de referéncia para a delimitagdo da ARU da Praia dos Reis Magos
Fonte: SPI/CMSC, sobre imagem aérea (google earth) (2018)

Do reconhecimento do territério e da andlise preliminar efetuada area de referéncia para a
delimitacdo da ARU constante da Prgoosta n.° 38/2018 da Cémara Municipa) considerou-se
justificavel a extensdo da mesma a zonas adjacentes, ndo limitando, desta forma, o
desenvolvimentoda estratégia e o desenho das intervencfes que possam vir a seestabelecidas
no quadro da futura ORU steméatica, ao mesmo tempo que permite potenciar as relacdes e as
sinergias entre asdiferentes funcdes e espacos presentes naARU, que serdo fundamentais no
estabelecimento de dinamicas de reabilitacdo epara a promocao de um desenvolvimento urbano

integrado e coerente.
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Figura 2. Comparagéo entre a area indicativa inicial e a delimitagdo proposta para a ARU da Praia dos Reis Magos
Fonte: SPI/CMSC

A delimitacdo da ARU da Praia dos Reis Magos constitui-se como um passo l6gico que
possibilitara, futuramente, e através de instrumento préprio (Programa Estratégico de Reabilitagéo
Urbana & PERU) previsto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RIJRWara a definicdo da
ORU sistemética, a aplicacdo de um conjunto de medidas e ac¢des que incidam sobre a
reabilitacdo fisica do edificado e do espaco publico, dos equipamentos e das infraestruturas
urbanas, mas também que abordem as necessidades e iniciativas de carater social e econémico,

de forma a estimulara revitalizagdo urbana de uma forma sustentavel.

1 Aprovado pelo DecretoLei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decretd._ei n.° 88/2017 de 27 de julho.
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