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PRESIDENCIADO GOVERNO REGIONAL
Resolugéo n.° 1483/2010

A Assembleia Municipa de Santa Cruz aprovou, em
reuni 8o extraordinaria realizada em 22 de Setembro de 2010,
e sob proposta da Cémara Municipal, o Plano de
Urbanizac&o da Cidade de Santa Cruz.

O Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Santa Cruz, foi
elaborado no cumprimento do disposto no artigo 70.° e 71.°
do Regulamento do Plano Director Municipal de Santa Cruz.

A sua elaboracdo foi acompanhada, nos termos da
legislagBio em vigor, pela Secretaria Regional do
Equipamento Socia, através da Direccdo Regiona de
Informacdo Geogréafica e Ordenamento do Territdrio, que
emitiu parecer favoravel, e foi verificada a correcta insercéo
no quadro legal em vigor.

O Plano de Urbanizacdo da Cidade de Santa Cruz,
contém na sua area de intervencdo acertos de zonamento em
relacdo ao Plano Director de Santa Cruz, que decorrem da
maior pormenorizagcdo da sua escaa em relacéo a este
documento, ndo alterando no seu essencial o uso e objectivo
previstos neste.

Considerando a legidacdo que estabelece o regime
juridico dos instrumentos de gestdo territorial,
consubstanciada no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com a redac¢do conferida pelo Decreto-Lei
n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, adaptado a Regido
Auténoma da Madeira pelo Decreto Legislativo Regional
n.° 43/2008/M, de 23 de Dezembro, e a orgénica do Governo
Regional, aprovada pelo Decreto Regulamentar Regional
n.° 5/2007/M, de 23 de Julho, o Conselho do Governo
reunido em plenério em 3 de Dezembro de 2010, resolveu,
sob proposta do Secretario Regional do Equipamento Social,
a0 abrigo do disposto no n° 4 e n.° 5 do artigo 58.°, do
Decreto Legislativo Regional n.° 43/2008/M, de 23 de
Dezembro, o seguinte:

1.° Ratificar o Plano de Urbanizagéo da Cidade de Santa
Cruz, cujo Regulamento, Planta de ordenamento,
Plantas de execucdo e Planta de condicionantes,
fazem parte integrante da presente Resolucéo,
ficando os respectivos originais arquivados na
Secretaria-Geral da Presidéncia do Governo
Regional.

2° Sem prejuizo do disposto no artigo 102.° do
regulamento do Plano de Urbanizagdo da Cidade de
Santa Cruz, deixam de estar em vigor, nasuadreade
intervencdo, o zonamento e o regulamento previsto
no Plano Director Municipal de Santa Cruz.

3.° A ratficacBo pelo Governo Regional tem como
efeito, a derrogacdo das normas do Plano Director
Municipal mencionadas no nUmero anterior,
determinando a sua correspondente alteracdo, por
adaptacao dos elementos documentais af ectados.

4.° Mais, resolveu de acordo com o n. 1 e aineae) do
n.° 2 do artigo 104.° e do artigo 105.° do Decreto
Legislativo Regiona n.° 43/2008/M, de 23 de
Dezembro, proceder a respectiva publicagdo na 1.2
série do Jornal Oficial da Regido Autonoma da
Madeira e publicagdo de aviso no Diario da
Republica.

Presidéncia do Governo Regional. - O PRESIDENTE DO
GovERNO REGIONAL, Alberto Jodo Cardoso Goncalves
Jardim.
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PLANO DE URBANIZAGAO DO PERIMETRO
URBANO DACIDADE DE SANTA CRUZ

REGULAMENTO

Artigo 1.°
Objecto

O Plano de Urbanizacdo do Perimetro Urbano de

Santa Cruz, adiante designado por PUSC, tem como

objecto, nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22

de Setembro, alterado e republicado pelo Decreto-

-Lel n.° 316/07 de 19 de Setembro, e nos termos do

Decreto Legidativo Regional n.° 43/2008/M de 23

de Dezembro, a definicao da organizagdo espacia e

o0 equilibrio da composi¢éo urbanistica da cidade de

Santa Cruz, estabelecendo nomeadamente:

a) A definicdo e caracterizagdo da érea de
intervencdo, identificando os vaores

0 g\ulturaise paturaljgprotege_r; 0 urb

concepcao geral da organizacdo urbana a
partir da qual?ficar;éo do solo, definindo a
rede vidria estruturante, a localizagdo de
equipamentos de uso e interesse colectivo, a
estrutura ecologica, bem como o sistema
urbano de estacionamento;

C) A defini¢do do zonamento para localizag&o -
das diversas funcBes urbanas, designada
mente habitacionais, comerciais, turisticas,
de servicos e industriais, bem como a
identificacdo das &reas a recuperar ou a
reconverter;

d) A adequa§éo e ampliacdo do perimetro
urbano definido no Pano Director
Municipal, em funcdo do zonamento e da
concepcdo geral da organizacdo urbana
definidos;

€) Os indicadores e os par@metros urbanisticos
aplichveis a cada uma das categorias e
subcategorias de espacos,

f) As unidades e subunidades operativas de
planeamento e gestéo.

_ Artigo 2.°
Ambito territorial

A é&rea de intervencdo do PUSC é delimitada pelo
perimetro que se encontra definido na Planta de
Zonamento, englobando o perimetro urbano da
cidade de Santa Cruz e ainda solo rurd
complementar.

Artigo 3.°
Composicéo

O PUSC é constituido por elementos fundamentais e
elementos complementares.

S0 elementos fundamentais do PUSC:

a) O Regulamento;

b) A Planta de Zonamento, a escala 1/2000, que
representa a organizacdo urbana adoptada;

C) A Planta de Condicionantes, a escala 1/2000,
gue identifica as serviddes e restricbes de
utilidade publica em vigor, que possam
constituir limitagbes ou impedimentos a
qgualquer forma especifica de aproveita-
mento.

S80 elementos complementares do PUSC:
O Relatério, que fundamenta as solucdes
adoptadas;
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b) A Planta de Enquadramento, a escala de
1/10000;

) A Planta da Situagdo Existente, a escala de
1/2000;

d) A Planta de Estrutura Ecolgica, a escala de
1/2000;

€) A Planta do Sistema Viario, a escala de
1/2000;

f) A Planta de Execuco, a escala 1/2000;

0) A Planta de Infra-estruturas, a escala 1/2000.

Acompanham ainda, 0 PUSC:

a) Planta com indicacdo das licencas ou
autorizacdes de operacdes urbanisticas
emitidas, e informag0es prévias em vigor;

b) Extracto das plantas de ordenamento e de
condicionantes do Plano Director Municipal;

()] Partici pac6es recebidas em sede de discusséo
publica;

d) Relatério de Ponderacdo dos resultados da
discussdo publica;

€) Programa, que contem as disposicoes
indicativas sobre a execugao das
intervengbes municipais previstas, bem
como o0s meios de financiamento das
mesmas.

Artigo 4.°
Vinculaggo

O disposto no presente Regulamento vincula todas
as entidades pUblicas ou privadas sempre que as suas
accdes tenham como objecto ou como efeito a
ateracdo, a ocupacdo ou a transformacdo do uso do
solo para fins urbanisticos, sem prejuizo das
atribuicbes e competéncias cometidas por lel a
entidades ndo municipais de direito pablico.

Artigo 5.°
Alteracéo parcial ao Plano Director
Municipa de Santa Cruz

Com a entrada em vigor deste PU ficam
automati camente suspensas, durante a sua vigéncia,
as disposi¢Bes do Plano Director Municipal de Santa
Cruz relativas ao territério delimitado pel o perimetro
urbano da cidade de Santa Cruz, designadamente, a
alinea 2.6 do Artigo 12.°, Artigo 20.°, 21.2,35.°, 36.°,
37.5,39.°,40.° 45.° 52.°,

Artigo 6.°
Defini¢cdes

O PUSC submete-se as definicbes constantes do
Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio,
gue fixa os Conceitos Técnicos a utilizar nos
Instrumentos de Gestdo Territorial.

O PUSC submete-se também as defini¢cbes do
Decreto-Lei 555/99, de 16 de Dezembro, com a
Ultima alteracdo e republicacdo pela Lei 60/2007 de
4 de Setembro, alterado e republicado pela Lei
26/2010 de 30 de Marco, que estabelece o actual
Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo
(RJUE), e do Decreto Legislativo Regional
n.° 23/2009/M que adapta & RAM o RJUE.

Definicdes e Conceitos para efeitos do Calculo da
Perequacdo Compensatoria, relativamente ao dever
de cedéncia, e relativamente ao uso do solo, sdo os
constantes no Anexo | deste regulamento.

TiTULOII
REGIME URBANISTICO E DAEDIFICACAO

CAPITULOI
REGIME GERAL

SECGAOI
QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 7.°
Dinamica

A qualificacdo do solo é a que consta da Planta de
Zonamento, bem como das disposi¢des de ordem
gera e especifica que fazem parte deste
Regulamento.

O solo contido no perimetro urbano € classificado
em Espagos Urbanos e Espacos Urbanizaves.

Os Espacos Urbanos caracterizam-se pelo seu
elevado nivel de infra-estruturacdo e de
concentragdo de edificagdes, destinando-se,
predominantemente, a construcéo e a edificago.

Os Espagos Urbanizaveis correspondem as areas de
expansdo da Cidade de Santa Cruz, tendendo a
adquirir as caracteristicas dos Espacos Urbanos.

Os espacos urbanos e urbanizaveis, para efeitos de

definicdo do respectivo regime de urbanizagdo e

edificacdo, sdo desagregados em trés grupos de

categorias, que conduzem a uma melhor defini¢éo

do regime de urbanizacdo e edificagdo a que estes

espagos estdo sujeitos:

a) Categorias de espacos;

b Categorias de dindmica urbanistica;

C Celxtegorias de intensidade de utilizacdo do
solo.

Artigo 8.°
Categorias de espagos

As categorias de espagos sdo qualificadas em funcéo

do seu uso dominante. O zonamento do uso do solo

€ composto pelas seguintes categorias de espagos,

obedecendo a disposicfes regulamentares proprias

8ue constam do Capitulo |1, sem prejuizo das normas
0 Regime Geral que sejam aplicavels:

a Espacos urbanizados,

b Espacos urbanizaveis,
C Estrutura ecol dgica Urbana,
Espacos canais;

Além das categorias de uso referidas no nimero
anterior, também existem espagos mistos, de usos
compativeis, nomeadamente habitagdo, comércio e
servigos, sendo a proporcdo destes usos definida
cas0 a caso, em funcdo das caracteristicas
especificas da operacdo urbanistica a desenvolver.

Artigo 9.°
Classificago da ocupacéo

As categorias de espacos referidas no artigo anterior
dividem-se nas seguintes subcategorias de espagos,
em fun¢do do uso dominante:
a) Espacos Urbanizados:
alsg) Espagos Urbanos Consolidados:
al.l) Zona Antiga ou Histérica
(ZAH);
al.2) Zona Urbana Consolidada
(2UC);
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al.3) Espacos Turisticos Existentes
(ETE);
al.4) Espacos urbanos a
Reconverter (EUR)
b) Espacos Urbanizavels:
bl) Espacos Residenciais (ER);
b2) Espacos Mistos (EM);
b3) Espacos de Equipamentos e

Servicos (EES).
C) Estrutura Ecol 6gica Urbana:
cl) Espacos Verdes de Proteccdo e
Enquadramento (EV PE);
c2) Espagos Verdes de Recreio e Lazer
(EVRL);

c3) Principais Eixos Arborizados (EA);
d) Espacos Canais:

Artigo 10.°
Usos compativeis

Dentro dos espagos de cada categoria de uso do solo
dominante podem coexistir outros usos, desde que
estes sejam compativeis com aquele.

O critério de compatibilidade de usos decorre da
legislacdo aplicavel no dominio ambiental,
nomeadamente em relagdo ao ruido e outras formas
de poluicdo, bem como ao licenciamento da
instalacao de actividades econdémicas,
designadamente através das normas legais.

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel e das
competéncias atribuidas a outras entidades publicas
nesta matéria, compete a CamaraMunicipal de Santa
Cruz, adiante designado CMSC, decidir sobre a
compatibilidade de usos, homeadamente a pedido
dos interessados.

Artigo 11.°
Categorias de dindmica
urbanistica e uso do solo

Os espacos sdo qualificados em relacdo a sua
dinamica urbanistica nas seguintes categorias:

a) Espagos urbanos consolidados;
b) Espagos urbanos a reconverter;
c) Espagos urbanizavei s programados;

Os espacos urbanos consolidados caracterizam-se
pela estabilidade da sua forma e tipologia urbanas,
em termos de ocupacdo e utilizagdo do solo,
edificacdo e das suas funcoes.

Os espacos urbanos a reconverter caracterizam-se
pela sua obsolescéncia funcional, econémica ou
estrutural, podendo por isso substituir-se 0 seu uso
dominante por outro mais adequado a qualificacdo
urbanistica e ao dinamismo econémico da cidade. A
reconversdo destes espacos caracterizam-se ainda
pela necessidade de intervencBes urbanisticas ao
nivel de planos de alinhamento, planos de cércea,
projectos urbanos ou projectos de arquitectura, de
modo a regularizar a ocupacdo e utilizagdo do solo,
qualificar os espagos publicos e as edificacbes em
sentido geral, bem como melhorar a dotacdo de
espagos e equipamentos de utilizagdo colectiva e o
funcionamento da rede viaria e pode implicar todo o
tipo de obras, nomeadamente as de demolicéo de
todas ou de parte das edificacGes existentes.

I
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Os espacos urbanizéveis programados sdo
considerados prioritarios para a realizacdo de obras
de urbanizacdo e edificagdo, tendo em conta as
necessidades de espaco construido para a instalacéo
das diversas fungdes urbanas. Estes espacos
pressupdem a existéncia de estudos de pormenor. Os
espagos urbanizaveis programados sdo igualmente
considerados prioritérios para a eventual expansdo
da rede de infra-estruturas e de equipamentos de
utilizag&o colectiva da cidade.

Artigo 12.°
Categorias de intensidade de utilizagdo do solo

Os espagos urbanos e urbanizaveis sdo qualificados

em funcdo da intensidade da sua utilizagdo e

ocupacdo nas seguintes categorias descritivas,

aplicando-se 0 respectivo Indice de Construcéo

Bruto, conforme consta do Anexo I1:

a) Espacos de ata densidade, caracterizados
por valores do indice de construcéo bruto
(icb) iguais ou superiores a 1,50 e inferiores
a 2,00 para 0s espagos residenciais e iguais
ou superiores a 1,75 e inferiores a 2,25 para
0S espacos Mistos;

b) Espacos de média densidade, caracterizados
por vaores do indice de constru¢do bruto
(icb) superiores a 0,50 e inferiores a 1,50
para 0s espacos residenciais e superiores a
0,60 e inferiores a 1,75 para 0s espagos
mistos;

C) Espacos de baixa densidade, caracterizados
por valores do indice de construgdo bruto
(ich) inferiores ou iguais a 0,50 para os
espacos residenciais e inferiores ou iguais a
0,60 para 0s espagos mistos.

Nos casos de edificagdo prédio a prédio em espacos
consolidados, os indices urbanisticos regulamentares
ndo tém aplicacdo directa as parcelas,
independentemente de as mesmas serem objecto de
operacOes de loteamento. Nestes casos, apenas se
aplicam os parémetros urbanisticos cérceae aturada
fachada, indicados no anexo referido no nimero
anterior, bem como as disposi¢des que constam da
Seccdo 1.

Nos espagos urbanos a consolidar apenas se podem
fixar os valores maximos para a cércea e atura das
fachadas. No entanto, a Camara Municipal deverd,
sempre que a dindmica urbanistica o aconselhe,
promover a elaboracdo dos instrumentos de gestéo
urbanistica mais apropriados para regular a
utilizacdo, ocupacdo e edificacdo neste tipo de
espacos, tais como planos de cércea, planos de
alinhamento e projectos urbanos.

SECCAOII
REGIME GERALDAURBANIZACAO E EDIFICACAO

SUBSECCAO|
Regime da urbanizagéo

Artigo 13.°
Parametros e indices urbanisticos gerais

Os par@metros e indices urbanisticos méaximos,
fixados para a cidade de Santa Cruz, sdo 0s que
constam do Anexol|.
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Em todos os espacos urbanos consolidados, a cércea
maxima ndo pode ultrapassar a cércea maxima que
estiver indicada no Anexo I, salvo se existirem para
o local Planos de Alinhamentos e Cérceas aprovados
pela Cémara Municipal.

A Cémara Municipa podera consentir que, nos
Espacos Habitacionais e de Equipamento Colectivo,
segjam aumentadas até mais 1 metro as alturas das
fachadas fixadas no anexo referido no numero
anterior, quando isso se justifique por razdes
arquitecténicas ou funcionals, designadamente em
construgbes que tenham uso comercial no piso
térreo.

Por razdes estéticas e de integragdo no conjunto dos
edificios existentes, a Camara Municipal pode
condicionar o licenciamento de quaisquer obras ao
dinhamento de fachadas, de pisos e de outros
elementos construtivos e arquitecténicos, com os
edificios envolventes.

Compete & CMSC determinar quais as éreas da
cidade objecto de planos de alinhamento e cérceas. E
da responsabilidade da CMSC promover a
elaboracdo destes planos e submeté-los a apreciacdo
da Assembleia Municipal, os quais, depois de
aprovados, tém a eficacia de Regulamento
Municipal.

Supletivamente, quando a CMSC néo exerca a
competéncia referida no nimero anterior, 0s
interessados podem promover a elaboracdo de
propostas de plano de alinhamento e cérceas, cuja
forma de aprovagdo é referida no nimero anterior.

Artigo 14.°
Operacdes de loteamento

SO serdo autorizadas operactes de |loteamento nos
espacos urbanos e urbanizaveis quando sgjam
garantidas a construcdo e ou remodelacdo das infra-
estruturas adequadas, segundo um faseamento
compatibilizado com os interesses municipais.

Paraalém dos elementosinstrutérios previstos nalei,
0s projectos de operacles de loteamento devem ser
instruidos pelo requerente, em sede de projectos de
especididade, com um estudo de avaliacdo das
necessidades de recolha de residuos solidos urbanos
produzidos pelas actividades que ai se prevéem
instalar, bem como com uma planta de localizagéo
de contentores e papeleiras ou outros equipamentos
de recolha de residuos, de acordo com os critérios e

regras a fixar pela Cémara Municipal,
nomeadamente do RMEU.
Artigo 15.°

Alteraces de uso

Apenas sdo passiveis de autorizagdo as alteracles de
uso de solo ou de edificios quando 0 novo uso sgja
admitido por este regulamento para a respectiva
Zona e Classe de Espagos.

O licenciamento de obras de remodelagdo e a
autorizagdo para a ateracdo de uso depende do
cumprimento dos requisitos de seguranca e
salubridade exigiveis para 0 novo uso pretendido.

[

O pedido de licenciamento de obras de remodel acéo,
com vistaaalteracdo do uso habitacional para outros
usos compativeis, devera ser indeferido quando:

a) O pedido ndo se apresentar instruido com
declarac@o escrita de todos os titulares de
direitos de propriedade ou de direitos de
usufruto de todas as fracgdes habitacionais
do edificio manifestando o acordo com a
ateracdo pretendida e ou se houver oposicdo
fundamentada e julgada razoavel;

b) A remodel agdo do edificio e as adaptagtes ao
Nnovo Uso comprometerem negativamente as
caracteristicas arquitectonicas pré-existentes,
guer do edificio objecto daintervencdo, quer
da sua vizinhanga urbanistica;

c) As obras de alteracdo do piso térreo ndo
permitirem acesso Independente aos pisos
superiores,

d) A alterac8o de uso originar significativas e
acrescidas dificuldades no estacionamento
automovel da area envolvente;

€) A alteracBo de uso evidenciar outros
impactes negativos ndo ultrapassaveis e que
sejam reconhecidos como tal pela Camara
Municipal.

SUBSECCAO I
Condicionantes a edificacdo

Artigo 16.°
Habitacdo Social

Os indicadores urbanisticos para as diferentes
classes de espaco referidas no presente regulamento
podem ser majorados em 30 %, sem dteracdo do
nimero de pisos, quando estgfam em causa
empreendimentos promovidos pelo Governo ou pela
Autarquia, tendo em vista a resolucdo de situacfes
de caréncia habitaciona e ainda em habitacGes de
custos controlados promovidas por promotores de
habitacBo social de natureza cooperativa ou
associativa.

Artigo 17.°
Ambiente Sonoro

No interior do Perimetro Urbano € proibida a
construgdo de instalagBes e infra-estruturas que
tenham impacte no ambiente sonoro.

Consideram-se como tendo impacto no ambiente
sonoro, todas as actividades que conduzam a
emissdo de ruido em valores superiores aos limites
definidos na legislagdo em vigor ou que, ndo
ultrapassando  esses  valores,  provoquem
perturbagdes na tranquilidade e no repouso, nos
locais destinados a habitagdo, Escolas, Hospitais €
outros locais de recolhimento.

Artigo 18.°
Operacdes Urbanisticas

Qualquer operacdo urbanistica deve atender as

seguintes disposi ¢oes:

a) Cumprimento do Regulamento Gera das
Edificagbes Urbanas e do RMEU;

b) Cumprimento das disposi¢des especificas
para cada zong;

C) Cumprimento do disposto nos artigos 29.°,
30.° e 31.° deste Regulamento, relativos ao
Estacionamento.
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As Obras de Demolicdo devem atender as seguintes

disposicdes:

a) E admitida a demolicBo parcial das
Edificacdes a Preservar apenas apds aprova
¢80 de projecto de execucdo das Obras de
Alteracdo, Ampliagcdo, Reconstrucéo ou
Remodel agéo;

b) Em caso de ruina eminente das edificagdes,
apenas € autorizada a sua demolicdo apos
realizacdo de vistoria pelo Municipio e
parecer das entidades competentes.

As Obras de Alteracdo devem atender as seguintes

disposicoes:

a) Nas Edificagbes a Preservar, devem ser
mantidas a volumetria, cobertura, véos e
revestimentos originais.

Artigo 19.°
Logradouros

A ocupacdo dos logradouros deve atender as
seguintes disposicdes, sem prejuizo das disposices
especificas paraa ZAH e ZUC:

a) Ao Indice de Impermeabilizacdo maximo,
constante nas tabelas de Indicadores
Urbanisticos anexas ao presente Regula-
mento, de acordo com as disposices
especificas para cada Zona;

b) Sempre que o Indice de Impermeabilizacdo
for igual a0 méaximo admitido, é obrigatério
0 UsO de pavimentacdo semi-permeavel;

) A totalidade da é&rea permeavel deve possuir
coberto vegetal.

Artigo 20.°
Muros e Vedagdes

Os muros, sempre que confinantes com a via
publica, ndo podem exceder a atura de 1,8 m,
podendo ser completados por gradeamento ou sebe
até a aturamaximade 2,00 m.

Exceptuam-se do nimero anterior os muros de
suporte, os quais ndo devem exceder a atura de
2.00m acima da cota de pavimento confinante no
ponto mais elevado.

Sempre que existam muros em pedra, estes devem
ser mantidos, integrados ou reaproveitados aquando
darealizacdo de qualquer operacdo urbanistica.

Artigo 21.°
Ndmero de Pisos e Volumetria

O nlmero maximo de pisos emergentes € o constante
nas tabelas de Indicadores Urbanisticos anexas ao
presente Regulamento, de acordo com as disposi¢cdes
especificas para cada Zona.

A cércea maxima permitida é o resultado da
multiplicagdo do nimero de pisos constante na
tabela referida no ndmero anterior por 3,00 m,
acrescido de 1,00 m.

Nas obras de ampliag&o, admitem-se gjustes a cércea
maxima quando a altura do piso a construir
corresponda a altura do piso antecedente.

I
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Artigo 22.°
Coberturas

As coberturas inclinadas devem atender as seguintes

disposicoes:

a) As é&guas devem ser dispostas sobre o
arruamento e recolhidas por caleiras,
conforme o artigo 32.° deste regulamento;

b) A inclinagdo maxima das aguas é de 30.°,
sendo rematadas por beirado ou platibanda;

C) Sempre que se opte pelo revestimento atelha
ceramica, a mesma deve ser preferen-
cialmente do tipo lusa, de cor castanho ou
com tratamento de envel hecimento.

A pavimentacgo das coberturas em terrago deve ser
feita preferencialmente em gravilha, lgjes de pedra
ou materiais ceramicos de cor castanho ou ocres.

_Artigo 23.°
Utilizac&o do desvao
da cobertura

Os desvéos da cobertura ndo poderdo, em regra, ser
aproveitados para fins habitacionais, arrecadacbes
ou outras utilizagBes urbanas que ndo tenham sido
expressamente previstas no licenciamento das obras
de construgdo desse edificio.

Caso o0s desvdos da cobertura reunam condicfes de
habitabilidade ou para utilizagdo como arrecadacéo
(atestadas por relatério de vistoria municipal),
poderéo ser licenciadas estas utilizagbes para
satisfazer necessidades habitacionais dos titulares de
direitos reais sobre esse espaco, aplicando-se neste
caso as seguintes disposi ¢coes:
a) E permitida a colocagdo de janelas de sbtéo
nas éguas inclinadas para tardoz do edificio;
b) Sempre que ndo segja possivel proceder a
colocagdo de janelas nos moldes referidos no
nimero anterior, deve a mesma ser
executada preferencialmente de modo a que
as referidas janelas ndo sgjam visiveis a
partir dos espacos publicos.

A utilizagdo do desv@o de cobertura implica o

agamento de Taxa Municipal de Urbanizacao, cujo
cédculo incide sobre a érea bruta de construgdo ao
nivel do pavimento do desvao da cobertura.

Artigo 24.°
Varandas e Corpos Balancados
sobre a Via Publica

E interdita a construgdo de varandas ou corpos com
balango superior a 1/3 da largura do passeio
confinante, ndo podendo exceder 1m.

A altura da varanda ou corpo balancado em relacdo
ao pavimento do arruamento sobre o qual se projecta
ndo pode ser inferior a 3m.

Artigo 25.°
Chaminés

Nas obras de alteracdo, ampliacdo e reconstrugdo, a
executar em Edificagbes a Preserver, deve ser
aproveitada a chaminé original.

Na impossibilidade de cumprimento do nidmero
anterior, devem ser adoptadas a dimensdo, forma e
processos construtivos originals na reconstrugéo da
chaminé original, sem prejuizo da criagdo de outras.
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Na execucdo de novas chaminés € interdita a
utilizacdo de materiais que originem reflexdo de luz.

Artigo 26.°
Cores e materiais

A pintura das fachadas dos edificios existentes ou a
construir deverarecorrer, preferencialmente, a cores
em tons claros ou médios que sgjam submetidos a
aprovagdo da Cémara Municipal, devendo para o
efeito ser apresentada uma amostra de cor
juntamente com o pedido de licenciamento.

No revestimento exterior de novas edificacOes
deverd ser dada preferéncia a utilizacdo de rebocos
pintados, lisos, de argamassa de cimento e areia. A
aplicagdo de pedra ou azulejos esta sujeita a
aprovacdo da amostra do material, que devera
acompanhar o pedido de licenciamento de obras de
edificacao.

Artigo 27.°
Toldos

A colocacdo de toldos deve atender as seguintes

disposicoes:

a) Apenas é admitida a colocacdo de toldos
rebativeis ou removiveis, executados em
materiais lavaveis e preferenciamente de
coresclaras,

b) Sempre que o toldo se localize no piso
térreo, confinante com a via publica, a sua
largura ndo pode exceder 1/3 da largura do
passeio, ndo podendo ser superior a 1,50m,
nem inferior a0,80 m;

C) Em toldos colocados no piso térreo,
confiantes com a via publica, a atura
minima livre entre este e o pavimento € de
2,50 m;

d) Sempre que se pretenda aplicar toldos em
edificios de habitagdo colectiva, fica esta
condicionada & apresentacdo de um projecto
de conjunto para a totalidade da fachada, a
submeter a aprovacéo do Municipio.

Artigo 28.°
Estacionamento

Sem prejuizo do referido no artigo 19.°, em todas as
obras de construcéo ou de reconstrucéo de edificios,
€ obrigatéria a reserva de um espaco coberto, no
interior do prédio, para estacionamento de veiculos
de acordo com o previsto na Portaria 9/95 de 2 de
Fevereiro.

Artigo 29.°
Dispensa de Estacionamento

Admite-se a ndo reserva de espaco de estaciona-

mento referido no artigo anterior:

Nos edificios a levar a efeito em locais sem
possibilidade de acesso de viaturas;

b) Nos edificios situados na Zona Antiga ou
Historica, em que a abertura de garagens
interfira visivelmente com a normd
circulagdo do transito e dos pedes, podendo
originar situaces de risco de acidente, ou
nas situacGes em que alargura do prédio sgja
inferior a7 m.

|

Artigo 30.°
Taxa de Compensacéo

Nos casos do artigo anterior, serd cobrada uma taxa
a titulo compensatério, de acordo com a tabela de
taxas e tarifas do Municipio de Santa Cruz, com
vista & comparticipacdo de aguisi¢do e conservacao
de espagos de estacionamento publico.

Artigo 31.°
Obras de Ampliacéo

Serdo indeferidos os pedidos de licenciamento ou
autorizagdo de obras de ampliagdo quando delas
resulte pelo menos um dos efeitos seguintes:

a) Alteracdo negativa das caracteristicas
arquitectonicas do edificio, do conjunto
edificado ou do espaco onde este se integre,
tais como 0 aumento de cérces;

b) Reducdo significativa do grau de satisfacéo
da procura de estacionamento automével na
sua vizinhancga urbanistica;

C) Agravamento significativo das condicdes de
circulacdo rodoviéria ou pedonal nas vias
urbanas de acesso ao edificio onde se
pretende redlizar as obras de ampliacéo

Artigo 32.°
Cadleiras e tubos de queda de &guas pluviais

As caleiras e tubos de queda de aguas pluviais
dever8o ser escolhidos e colocados de modo a
facilitar as operac6es de manutencdo que garantam @
seu regular funcionamento.

SUBSECCAO I
Ocupacao do espaco publico

Artigo33°
Infra-estruturas visiveis

A instalacdo de equipamentos de ar condicionado,
exaustores de fumos, painéis solares e antenas de
telecomunicagdes ou de televisdo em edificacBes
devera ser realizada de modo a minimizar o seu
impacto visual a partir do espaco publico.

Quando figue demonstrada a impossibilidade de
colocagéo dos aparelhos de ar condicionado fora do
plano de fachada, estes devem ser colocados na
varanda ao nivel do pavimento.

Sempre que forem substituidas as infra-estruturas
existentes referentes a electricidade, telecomuni-
cacles e transmissao de televisdo, deve promover-se
0 Seu enterramento.

Os quadros das redes prediais devem ser integrados
em sistemas de ocultagcdo ou minimizacao do
impacto visual, inseridos nas edificagBes ou muros,
por forma a ndo se constituirem como elementos
autonémos.

Artigo 34.°
Mobiliério urbano e
sinalizag8o vertical

A instalagdo ou construgéo de qualguer tipo de
mobiliario urbano ou sinalizagdo vertical em espagos
publicos esta sujeita a licenciamento municipal, ndo
podendo em qualquer caso prejudicar de forma
sensivel o nivel de servigco das vias urbanas (em
particular dos passeios) nem a segurancga rodoviaria.
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Artigo 35.°
Afixac8o e suportes de publicidade

A instalacBo ou construcdo de qualquer tipo de
suporte para publicidade ou propaganda visivel em
espacos publicos estd sujeita a licenciamento
municipal, devendo acautelar-se o0s ectos
estéticos e funcionais da suaintegragéo urbanistica e
arquitectonica.

As licencas sfo vélidas por periodos méaximos de um
ano, eventualmente renovaveis por iguais periodos,
nos termos a fixar pela Camara Municipal.

Os suportes de anuncios publicitarios ou de
propaganda néo podem prejudicar o nivel de servico
das vias, constituir perigo para circulagéo rodoviaria
e pedonal ou prejudicar a intervencdo dos servigos
de emergéncia.

S6 sera permitida a afixacdo de andncios
publicitarios ou de propaganda em locais proprios,
indicados pela Camara Municipal.

Artigo 36.°
Esplanadas

As esplanadas existentes ou que se pretendam
instalar estdo sujeitas alicenciamento municipal, ndo
podendo em gualquer caso prejudicar de forma
sensivel o nivel de servigo das vias de circulagdo
Bedonal ou rodoviaria, nem a intervencdo dos
ombeiros em caso de incéndio.

O mobilidrio utilizado deve ser escolhido atendendo
a sua integragdo arquitecténica e a valorizagdo do
espaco publico.

Artigo 37.°
Logradouros

Os logradouros devem ser ocupados, preferencial-

mente, com espacos verdes de recreio e lazer, de

utilizagdo privada ou publica. S6 serd admissivel a

alternativa da sua afectacdo a esplanadas e a

g?\u onamento automovel, privativo ou publico, do
ificio.

No interior dos logradouros, o estacionamento
automovel a superficie s podera ser autorizado caso
se prove ndo ser tecnicamente possivel, ou
aconselhavel, a sua construcdo total ou parcial em
estrutura edificada.

Sem prejuizo do nUumero anterior, NOS Novos
loteamentos ndo sera permitido o estacionamento
automével em superficie nos logradouros sendo, no
entanto, permitido 0 acesso a0 estacionamento
automovel em cave.

No caso do estacionamento a superficie, devem ser
aplicados pavimentos permeavels ou semipermea-
veis.

E permitido o estacionamento em estrutura edificada
enterrada sob o logradouro desde que sga
assegurado 0 adequado tratamento paisagistico da
superficie e a introducéo de sistemas de drenagem
das &guas pluviais para infiltragdo no subsolo.

Nas obras de construgdo, reconstrucéo, ateragéo,
ampliacdo, restauro, reabilitacBo ou remodelacdo
poderd ser licenciada a construcdo de estaciona

I
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mento automovel em estrutura edificada enterrada,
garantindo, sempre que possivel, a afectacdo do
logradouro a espacos verdes de utilizagdo colectiva
ao nivel da superficie.

CAPITULOII
REGIMES ESPECIFICOS

SECCAOI
ESPAGO URBANIZADO

Artigo 38.°
Definicéo

Espaco Urbanizado é o espaco caracterizado pelo
elevado nivel de infraestruturacéo e concentracdo de
edificagdes, onde 0 solo se destina predominante-
mente a construcdo e integra espagos destinados a
habitacdo, a eguipamentos, a espacos verdes, a
empreendimentos turisticos, a espacos de
actividades econémicas compativeis com o tecido
urbano, a armazéns, a servicos, acomércio e ainfra
estruturas complementares.

SUBSECGCAO!
Espacos urbanos consolidados

As operagOes urbanisticas nos espagos urbanos
consolidados, sdo precedidas de Plano de Alinhamentos e
Cérceas, quando ndo estgam integradas na Unidade de
Execucdo 2.

Artigo 39.°
Alteracdo de uso, redlizaco de obras
de construcdo ou de ampliacdo das edificagdes

Sempre que, num espaco urbano classificado como
consolidado, se admitir a alteragdo de uso da
edificacdo, a realizagdo de obras de construgéo, de
alteracdo ou de ampliagao das edificaghes existentes,
aplicar-sea o disposto nos artigos seguintes,
consoante a situagdo em causa, sem prejuizo das
disposicdes previstas na Seccdo 1.

Artigo 40.°
Zona Antiga ou Histérica (ZAH)

A Zona Antiga ou Histérica (ZAH) corresponde a
um conjunto edificado, cuja homogeneidade permite
consider&lo como representativo de valores
culturais, nomeadamente historicos, arquitectonicos
€ urbanisticos.

A ZAH identifica-se pela unidade que lhe é
conferida pelo desenho urbano, volumetria e
construgdes, que se traduz numa ambiencia que a
caracteriza, devendo ser mantido o carécter do
edificado. Esta unidade esté delimitada na Planta de
Zonamento e rege-se pel as disposi ¢des expressas nos
artigos seguintes.

A ZAH corresponde a uma zona predominantemente
terciéria com usos complementares.

A ZAH subdivide-se em duas classes:

a) ZAH1, que corresponde ao nlcleo mais
antigo da cidade de Santa Cruz e que
concentra a maior parte do patrimonio
classificado.

b) ZAH2, que constitui a restante drea da Zona
Antiga ou Histérica, correspondente a
primeira ocupagéo.
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Artigo 41.°
Espaco Pablico na ZAH

Em qualquer intervencdo no espago publico é
obrigatoria a preservagdo e reabilitacdo dos
pavimentos tradicionais em pedra, ficando interditaa
sua substituicdo por qualquer tipo de pavimento
alternativo.

Exceptuam-se do nimero anterior 0s arruamentos
com inclinagdo superior a 12%, que devem ser
dotados de pavimento anti-derrapante.

Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, na
pavimentagdo de qualquer arruamento deve ser
utilizada cal gada tradicional com desenho adequado.

Em qualquer operacdo urbanistica que implique
remocgao ou destruicao do pavimento piblico, deve
ser pr%\l/i sta a suareposi¢éo de acordo com o desenho
original.

Artigo 42.°
Operaces urbanisticas naZAH1

As obras de demolicgo devem atender as seguintes
disposicdes, sem prejuizo dos condicionamentos
geras:

a) Ndo é permitida a demolicdo tota dos
edificios classificados;

b) E permitida a demolicdo parcial das
edificagdes integradas na ZAH1, desde que
seja mantida a fachada, ndo sejam alteradas
as caracteristicas construtivas, vise melhorar
as condicles de habitabilidade e funcionais
das mesmas e tenha sido submetida a
aprovagdo camaréria através de vistoria;

Nas obras de alteracdo a efectuar nas edificacfes
integradas na ZAH1l, sem preuizo dos
condicionamentos gerais, ndo se admitem alteracdes
as fachadas, excepto nos casos em que se pretende a
reposi¢do da situacdo original.

N&o se admitem obras de ampliagdo em atura.

S0 admitidas obras de ampliac8o, sem prejuizo do
disposto na alinea anterior, desde que se cumpram
cumulativamente todos os regulamentos aplicaveis
em vigor.

E interdita a alteraco dos alinhamentos das fachadas
principais das edificagfes existentes e confinantes
com aviapublica

Nas novas edificagbes, € obrigatério que o plano
marginal dafachada principal respeite o alinhamento
das edificacdes adjacentes.

E interdita a construcdo, sobre a via publica, de
varandas ou corpos balangados com balango superior
a 0,35 metros.

As caixilharias em aluminio ficam sujeitas a
aprovagdo prévia sobre a sua dissonéncia ou

integracao.

Exceptuam-se do disposto nos nimeros anteriores as
edificacdes destinadas a instalacdo de equipamentos
colectivos publicos ou de reconhecido interesse
publico, turistico, ou quando indicado pelo
Municipio.

|

. Artigo43°
Indices e Parametros
Urbanisticos naZAH1

ag O indice de Implantacdo Maximo é de 80%;

b) Admitem-se excepcBes desde que segjam
garantidas as condicdes de Salubridade e
seguranca a verificar e autorizar mediante
vistoria municipal .

Artigo 44.°
Operacdes urbanisticas na ZAH2

As obras de demolicgo devem atender as seguintes
disposicfes, sem prejuizo dos condicionamentos
gerais:

a) E permitidaademolicdo total das edificactes
integradas na ZAH2 que se apresentem em
ruina ou que ndo tenham interesse
arquitectonico relevante, desde que
comprovada através de vistoria camararia;

Nas obras de ateracdo e ampliacdo a efectuar nas
edificagdes integradas na ZAH2, sem prejuizo dos
condicionamentos gerais, devem observar-se os
seguintes condicionamentos particul ares:

a) Deve ser sempre garantido o cumprimento
do Regulamento Geral das EdificagOes
Urbanas (RGEU) e o RMEU;

b) Para efeitos do disposto no nimero anterior,
poderdo os interessados efectuar a juncéo de
parcelas confinantes;

C) Os afastamentos das fachadas da primeira
ocupacdo devem ser mantidos;

d) Admitem-se ampliacdes até quatro pisos em
plano recuado de pelo menos 1,50 metros
relativos ao plano de fachada existente em
ampliactes de um piso, e até 3,00 metros, em
ampliacdes de dois pisos;

€) Admitem-se excepcdes nas reconversdes de
edificios existentes com nimero de pisos
superior ao referido na alinea anterior;

f) E admissivel a ocupagéo de parte do
Ie%gradouro do prédio na ampliacdo do

ificio, desde que garantido o cumprimento
do Regulamento Gerad das Edificacbes
Urbanas (RGEU);

0) Qualquer ampliacéo, ateracéo e beneficia-
¢do de edificios devera adaptar um sistema
construtivo compativel com os tipos de
construcdo existente.

E interdita aalteraco dos alinhamentos das fachadas
principais das edificagdes existentes e confinantes
com aviapublica.

Nas novas edificagdes, € obrigatorio que o plano
marginal dafachada principal respeite o alinhamento
das edificacdes adjacentes.

E interdita a construgdo, sobre a via publica, de
varandas ou corpos bal angcados com balango superior
a 0,35 metros.

As caixilharias em aluminio ficam sujeitas a
aprovacdo prévia sobre a sua dissonancia ou

integracéo.

Exceptuam-se do disposto nos nimeros anteriores as
edificagdes destinadas a instalacdo de equipamentos
colectivos publicos ou de reconhecido interesse
publico, turistico, ou quando indicado pelo
Municipio.
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. Artigo45.°
Indices e Parametros Urbanisticos na ZAH2

a) O indice de Implantacdo M&ximo é de 80%;

b) Admitem-se excepcbes desde que sejam
garantidas as condigdes de Salubridade e
seguranca a verificar e autorizar mediante
vistoria municipal .

NUmero méximo de pisos: 4;
Cérceamaxima: 13 metros.

Artigo 46.°
Zona Urbana Consolidada (ZUC)

A Zona Urbana Consolidada (ZUC) identifica-se
pela unidade que lhe é conferida pelo desenho
urbano, volumetria, construcbes e usos, que se
traduz numa ambiéncia que a caracteriza. Esta
unidade estd delimitada na Planta de Zonamento e
rege-se pelas disposicdes expressas nos artigos
seguintes.

A ZUC corresponde a uma zona predominantemente
terciédria com usos complementares.

Artigo 47.°
Operaces urbanisticas naZUC

Sempre que a qualidade do projecto original do
edificio a intervencionar ou o Interesse e harmonia
arquitectonica do conjunto de edificios da sua
vizinhanga urbanistica o justifique, a composic¢éo de
fachadas resultante de obras de alteracdo ou
ampliacdo deve respeitar as caracteristicas de ordem
arquitecténica predominantes, nomeadamente as
relagbes compositivas de horizontalidade e
verticalidade, salvo se existir para o local Plano de
Alinhamentos e Cérceas aprovado pela Cémara
Municipal.

A vizinhanga urbanistica a que se refere o nimero
anterior diz respeito aos edificios preexistentes na
frente edificada de ambos os lados do arruamento
onde se redlize a obra, compreendido entre duas
transversais consecutivas do trogo da rua em que se
insere.

As obras de demolicdo devem atender as seguintes
disposices, sem prejuizo dos condicionamentos
gerais.

a) E permitidaademolicéo total das edificages
integradas na ZUC que se apresentem em
ruina ou que ndo tenham interesse
arquitectdnico relevante, desde que compro-
vada através de vistoria camaréria

Nas obras de ateracdo e ampliacéo a efectuar nas
edificagdes integradas na ZUC, sem prejuizo dos
condicionamentos gerais, devem observar os
seguintes condicionamentos particul ares:

a) Deve ser sempre garantido o cumprimento
do Regulamento Gera das Edificaces
Urbanas (RGEUV);

b) Para efeitos do disposto no nimero anterior,

poderdo os interessados efectuar a juncéo de
parcelas confinantes;

c) Os afastamentos das fachadas da primeira
ocupacdo devem ser mantidos,

I
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d) Admitem-se ampliacdes até quatro pisos;

€) Admitem-se excepcoes nas reconverses de
edificios existentes com nimero de pisos
superior ao referido na ainea anterior;

f) E admissivel a ocupacdo de parte do
logradouro do prédio na ampliacdo do
edificio, desde que garantido o cumprimento
do Regulamento Geral das Edificactes
Urbanas (RGEUV);

0) Qualquer ampliagdo, alteracdo e benefi-
ciagdo de edificios deverq adaptar um
sistema construtivo compativel com os tipos
de construgdo existente.

S&o admitidas obras de ampliagdo, sem prejuizo do
disposto no niimero anterior, desde que se cumpram
cumulativamente todos os regulamentos aplicaveis
em vigor.

Nas novas edificagbes é obrigatorio que o plano
marginal dafachada principal respeite o alinhamento
das edificacdes adjacentes.

E interdita a construgio de varandas ou corpos
balancados com balango superior a 1,00 m.

As caixilharias em aluminio ficam sujeitas a
aprovag8o prévia sobre a sua dissonancia ou

integracéo.

Exceptuam-se do disposto nos nimeros anteriores as
edificacdes destinadas a instalagdo de equipamentos
colectivos publicos ou de reconhecido interesse
publico, turistico, ou quando indicado pelo
Municipio.

} Artigo 48.°
Indices e Parametros Urbanisticos na ZUC

a) O indice de Implantacdo Maximo é de 80%;

b) Admitem-se excepcbes desde que sgjam
garantidas as condi¢bes de Salubridade e
seguranca a verificar e autorizar mediante
vistoria municipal .

Ndmero méximo de pisos: 4;
Cérceamaxima: 13 metros.

Artigo 49.°
Espaco Publico nazUC

Em qualquer intervencdo no espago publico é
obrigatéria a preservagdo e reabilitacdo dos
pavimentos tradicionais em pedra, ficando interditaa
sua substituicdo por qualquer tipo de pavimento
alternativo.

Exceptuam-se do nimero anterior os arruamentos
com inclinacBo superior a 12%, que devem ser
dotados de pavimento anti-derrapante.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, na
pavimentacdo de qualquer arruamento deve ser
utilizada cal gada tradicional com desenho adequado.

Em qualquer operacdo urbanistica que implique
remocgao ou destruicdo do pavimento publico, deve
ser previstaa suareposi¢ao de acordo com o desenho
original.
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SUBSECCAO I
Espagos Urbanos a Reconverter (EUR)

Os Espagos Urbanos a Reconverter conformam a unidade

de execucédo U2.
Artigo 50.°
Definicdo
1. Os Espacos Urbanos a Reconverter caracterizam-se

pela sua obsolescéncia funcional, econémica ou
estrutural, podendo por isso substituir-se 0 seu uso
dominante por outro mais adequado a qualificacdo
urbanistica e ao dinamismo econdémico da cidade. A
reconversdo destes espacos pode implicar todo o tipo
de obras, nomeadamente as de demolicdo de todas
ou de parte das edificacBes existentes, quando
fundamentadas.

Artigo 51.°
Operacdes urbanisticas na Zona a Reconverter

Nos Espacos Urbanos a Reconverter as operacdes
urbanisticas sdo precedidas da el aboraggo da unidade
de execu ;ao U2 e estéo sujeitas a aplicagdo das
regras definidas para os Espacos Urbanos
Consolidadas (ZUC) ou para Zona Antiga ou
Histérica 2 (ZAH2), consoante a localizacdo na
Planta de Zonamento, no referente aos parametros
urbanisticos, cércea e dtura da fachada, bem como
as disposicdes que constam do Anexo Il (quadro de
indices e parémetros urbanisticos).

Artigo 52.°
Densidade de planeamento

A reconversdo de espacos urbanos deve ser objecto
de Planos e Projectos definidos no ambito da
unidade de execucao U2.

SUBSECCAO 111
Espagos Turisticos Existentes (ETE)

Artigo 53.°

Empreendimentos turisticog/estabel ecimentos hoteleiros

1

O espago de empreendimentos turisticos/estabel e-

cimentos hoteleiros assinalado na Planta de

Zonamento corresponde ao existente (ETE):

a) ETE1 - (SUOPG]) - Hotel Villa Galé Santa
Cruz - Categoria 4 estrelas,

b) ETE2 - (SUOPG3) - Hotel Santa Catarina -
- Categoria 3 estrelas;

C) ETE3 - (SUOPG1) - Residencial Santo
Antonio.

Os indices e parametros urbanisticos aplicavels a
estes espagos encontram-se regulamentados pelo
Plano de Ordenamento Turistico (POT).

SECCAOI
ESPACOS URBANIZAVEIS

Artigo 54.°
Espacos de Urbanizacdo Programada

Os Espagcos de Urbanizagdo Programada
correspondem a uma zona descomprometida do
ponto de vista urbanistico e pouco infra-estruturada,
Identificada na Planta de Zonamento, constituindo a
area onde se processard a expansdo da cidade.

|

Os Espacos de Urbanizagdo Programada estéo
agrupados em 2 sub-unidades de planeamento e
gestéo - SUOPG2 e SUOPG3 com usos e indices de

ocupacao proprios.

A SUOPG3 esté sujeita a elaboracéo da unidade de
execucdo U1, delimitada na Planta de Execugéo.

Artigo 55.°
Dinamica urbanistica e Uso do Solo

A urbanizagdo e edificagdo, bem como as obras de
alteracdo e ampliagao de edificacOes existentes estéo
sujeitas a aplicagdo das regras definidas para os
Espacos Residenciais (ER), Espacos Mistos (EM) e
Espacos de Equipamentos e Servicos (EES),
consoante a localizacdo na Planta de Zonamento, no
referente aos parémetros urbanisticos, cérceaeatura
da fachada, bem como as disposi¢des que constam
do Anexo Il (quadro de indices e pardmetros
urbanisticos).

Nas SUOPG 2 e 3, o dimensionamento das parcelas
destinadas a espacos verdes e de utilizagdo colectiva,
bem como as infra-estruturas vidrias, deverdo
obedecer aos par@metros de dimensionamento
fixados pela Portaria n.° 9/95/M de 3 de Fevereiro.

Os usos admitidos sdo a habitagéio, comeércio,
Servigos e outros compativeis.

Na auséncia de Planos ou Pro]j ectos, o licenciamento
de qualquer outro uso fica condicionado a
compatibilidade com os usos admitidos, a verificar
pelo Municipio, sem prejuizo do disposto no nimero
anterior.

SUBSECCAO|
Espacos Residenciais (ER)

Artigo 56.°
Espaco Residencial

Os Espagos Residenciais correspondem a areas
destinadas a0 uso predominantemente habitacional e
usos compativeis.

As tipologias de uso admitidas sdo a habitacdo
colectiva e habitacgo unifamiliar para as zonas de
altae média densidade e a habitago unifamiliar para
as zonas de baixa densidade.

Artigo 57.°
Dinamica urbanistica e Uso do Solo

A urbanizagdo, a edificacdo, bem como as obras de
alteracdo e ampliacdo de edificacBes existentes estéo
sujeitas ao regulamento dos planos de pormenor ou,
na sua auséncia a projectos de loteamento ou
projectos de urbanizagc@o para a respectiva &rea de
intervencao.

. Artigo 58.°
Indices e Parametros urbanisticos

Espaco Residencial de Baixa Densidade (ERbd):

; Indice de Construgdo Maximo: 0.5

b Indice de Implantagio Méaximo: 0.3

C Indice de Impermeabilizacdio Méximo: 0.5
NUmero maximo de pisos. 2

e) CérceaMaxima: 7m
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Espaco Residencial de Média Densidade (ERmd):
ag Indice de Construgdo Maximo: 1.5

b Indice de Implantagdo M&ximo: 0.5

c) Indice de Impermeabilizacdo Maximo: 0.6
dg Ndmero méaximo de pisos:. 4

€ CérceaMaxima: 13m

Espaco Residencial de Alta Densidade (ERad):
Indice de Construcdo Maximo: 2.0

b Indice de Implantagdo Mé&ximo: 0.6
Indice de Impermeabilizacéio Maximo: 0.7

d NUmero maximo de pisos. 6

e) CérceaMaxima: 19m

SUBSECCAO I
Espacos Mistos (EM)

Artigo 59.°
Espaco Misto

Os Espagos Mistos correspondem a éreas destinadas
aos usos habitacional, comércio e servigos e outros
compativeis.

Os Espagos Mistos estéo classificados em espacos de
alta densidade e espacos de média densidade.

Os Espacos Mistos de alta densidade conformam a
unidade de execucdo U1, delimitada na Planta de
Zonamento, que estd sujeita aos parametros de
dimensionamento definidos para a respectiva area
(ver Anexo Il, quadro de indices e parémetros
urbanisticos).

Artigo 60.°
Dinamica urbanistica e Uso do Solo

A urbanizacdo, a edificacdo, bem como as obras de
ateracdo e ampliacdo de edificacOes existentes estéo
sujeitas ao regulamento dos planos de pormenor ou,
na sua auséncia, a projectos de loteamento ou
projectos de urbanizacéo para a respectiva area de
Intervencdo (ver Anexo Il, quadro de indices e
parametros urbanisticos).

i Artigo 61.°
Indices e Parametros urbanisticos

Espaco Misto de Média Densidade (EMmd):

a) Indice de Construcdo Maximo: 1.75

b) Indice de Implantagdo Méximo: 0.5

) Indice de Impermeabilizacéio Maximo: 0.6
d) NUmero méaximo de pisos. 4

e) CérceaMaxima: 13m

Espago Misto de Alta Densidade (EMad):
a) indice de Construgdo Maximo: 2.25
b) Indice de Implantacio Méaximo: 0.6
c) Indice de Impermeablllza(;ao Méximo: 0.7
NUmero méximo de pisos: 6

€) CérceaMéaxima: 19m
SUBSECCAO 111
Espacos de Equipamentos e Servicos (EES)
Artigo 62.°
Definicao

Espacos de Equipamentos e Servicos (EES) séo
espacos de implantacdo de estruturas com fungdes
administrativas, educativas, de seguranca, de salde,
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desportivas, de saneamento, de transportes e
telecomunicagOes, que se encontram devidamente
assinalados na Planta de Zonamento.

Artigo 63.°
Espagos de equipamentos de
utilizag8o e interesse colectivo

Estes espagos destinam-se exclusivamente a
equipamentos de utilizagcdo e interesse colectivo,
independentemente da sua natureza publica ou
privada.

Artigo 64.°
Programacéo de equipamentos
de utilizac&o colectiva

Os equipamentos de utilizagdo colectiva deverdo ser
realizados de acordo com as necessidades
diagnosticadas no ambito dos estudos abrangentes
da toda a regi&o redlizados pela entidade da tutela,
sem prgjuizo da programagdo proposta poder ser
aterada devido a evolucdo dos indicadores de
monitorizagdo  dessas necessidades e as
disponibilidades de recursos financeiros para a sua
construcgao.

Os espagos para equipamentos de utilizaco
colectiva sdo classificados da seguinte forma quando
a sua programagao:

a) Equipamentos existentes, quando j& estejam
construidos, sendo possivel realizar
adaptactes, ampliagdes ou reconversdes que
os tornem mais adequados as necessidades
existentes e previstas,

b) Equipamentos programados, quando a sua
localizagcdo e realizagdo € considerada
prioritaria devido ao desenvolvimento
urbanistico da cidade em geral e, em
particular, dos bairros em que estéo
inseridos, estando por isso assinalados em
programas de accdo territorial vocacionados
para a sua construcdo e funcionamento;

C) Equipamentos propostos, quando a sua
localizag&o e reserva de solo resulta de uma
avaliacdo global das necessidades de
equipamentos colectivos da cidade de Santa
Cruz, de modo a responder aos cenarios e
diné@micas demograficas equacionadas para o
desenvolvimento da cidade.

Os espacos reservados para a localizacdo de
equipamentos colectivos permitem a instalacdo de
qualquer tipo de equipamento de utilizacdo
colectiva, independentemente da sua natureza ou
tipo, desde que se atendam aos critérios técnicos de
compatibilidade, nivel de atendimento e irradiacdo
adequados.

Artigo 65.°
Dimensionamento minimo de equipamentos
de utilizag&o colectiva

.0 dimensionamento minimo dos equipamentos de
utilizacdo colectiva (superficie dos prédios e érea
bruta de construcdo) € definido pela Camara
Municipal, em articulagdo com 0s organismos de
tutela, através da aprovacdo de programas de accéo
territorial especificos.
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SECCAO 11l
ESTRUTURAECOLOGICAURBANA

Artigo 66.°
Definicéo

A estrutura Ecologica urbana é constituida pelos
Espacos verdes de utilizac8o colectiva de recreio e
lazer, espacos verdes de proteccdo e enquadramento,
bem como pela rede de Eixos Arborizados que
estabelecem as ligagdes entre estes espacos.

Os espacos integrados na estrutura ecol dgica urbana,
pela sua natureza, contribuem significativamente
para a qualificacdo do ambiente urbano, equilibrio
biofisico e social da cidade, nomeadamente através
de um tratamento urbanistico e paisagistico
particularmente cuidado, com a predominancia de
elementos naturais e de zonas de infiltracdo natural.

Artigo 67.°

Espaco integrado na Estrutura Ecol6gica Urbana

A estrutura ecoldgica urbana proposta € composta
por varias categorias de espacos, as quais foram
definidas tendo em conta, por um lado, as
necessidades especificas da populagéo da cidade de
Santa Cruz e, por outro, as necessidades internas de
cada uma das Sub-Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo que contém espagos
urbanizaveis ou de reconversao.

As categorias de espacos dividem-se em dois niveis
de estrutura hierarquica: principal e secundaria, de
acordo com o0 seu grau de importancia para a
estrutura ecol 6gica da cidade.

As categorias de espacos integrados na estrutura

ecoldgica urbana sdo as seguintes, conforme

delimitacdo constante da planta de Zonamento:

a) Espacos Verdes de Proteccdo e Enquadra-
mento (EVPE);

b) Espacos Verdes de Recreio e Lazer (EVRL);

c) Principais Eixos Arborizados (EA).

Artigo 68.°
Dimensionamento minimo

Tendo em conta a boa prética de gestéo urbanistica e
os elevados custos de manutencdo dos espacos
publicos de recreio e lazer integrados na estrutura
ecol 6gica urbana, sd sdo admissiveis como unidades
minimas os espagos gardinados que tenham, no
minimo, a escala de jardim publico de bairro e os
espagos ndo gjardinados que sejam do tipo largo ou
praca arborizada.

Artigo 69.°
Usos e edificagBes compativeis

Nos espagos integrados na estrutura ecolégica da
cidade, poder4 ser permitida a construcdo de
equipamentos, edificagdes e infra-estruturas de
apoio, designadamente acessos viarios, estaciona-
mentos arborizados, cafés, restaurantes, esplanadas e
quiosques, desde que se mantenham as
caracteristicas dominantes de espago de recreio e
lazer de utilizacdo colectiva (gardinado ou néo),
excepto nas zonas de proteccdo e enquadramento.

Artigo 70.°
Espagos Verdes de Protecgdo e Enquadramento

1. Estas zonas desempenham a funcdo de
enquadramento paisagistico e de proteccdo, quer a
recursos naturais, quer entre usos urbanos distintos
ou incompativeis e onde se preconiza a plantagdo de
maci¢os arboreos de espécies adequadas, de formaa
constituirem barreiras naturais de enquadramento e
proteccdo visual. Encontram-se intimamente ligadas
a equipamentos e infra-estruturas colectivas,
assumindo importante papel na sua integracdo
urbana e na defini¢do do continuo natural.

2. S30 os espacos plblicos livres existentes onde se
verifica a presenca dominante da vegetagdo, cuja
funcdo deve ser mantida, podendo, no entanto, ser
avo de intervencBes ligeiras como segja, por
exemplo, a introducdo de mobilidrio urbano e
sistemade rega.

3. Nestes espacos € permitida a edificacdo de
construgdes destinadas a sua manuteng&o, bem como
equipamentos complementares que favorecam a
fruicdo desses espacos por parte da populacdo, ndo
podendo a superficie construida coberta ser superior
a 10 % da sua &rea total.

4. Deveraser respeitado o tragado dos leitos das linhas
de agua e os seus perfis transversais deverdo ser
definidos de forma a promover a sua completa
integracdo nas zonas verdes. Os taludes das margens
deverdo ser suavizados e revestidos com vegetacdo
ribeirinha.

5. Admite-se a construcdo de estacionamentos para
veiculos ligeiros na periferia dos espagos verdes,
sendo vedada a construcdo no seu interior, salvo em
condicdes devidamente justificadas.

6. Os parques de estacionamento deverdo ser
constituidos por pavimentos permeaveis, sga em
tout-venant, saibro, grelhas de enrelvamento, ou
aglomerados britados recobertos por resinas do tipo
PPC e que, obrigatoriamente, deverdo ser
densamente arborizados.

Artigo 71.°
Espacos Verdes de Recreio e Lazer

1. Espacos Verdes de Recreio e Lazer sdo 0s espagos
gue se destinam a espacos verdes, jardins e parques
urbanos, permitindo actividades de recreio, lazer e
convivio informal ao ar livre, servindo de
enquadramento e complemento aos espagos
habitacionais e &s actividades econdmicas e sociais
desenvolvidas na envolvente e destinam-se a equi par
e aqualificar os espacos onde se inserem.

2. Nos espagos de recreio e lazer propostos € permitida
a edificacdo de construces destinadas a sua
manutencdo, bem como equipamentos complemen-
tares que favorecam a fruicdo desses espagos por
parte da populacdo, ndo podendo a superficie
corallstruida coberta ser superior a 20% da sua érea
total.

3. Deverdo constituir espacos de engquadramento,
recreio e lazer, com predominio das zonas plantadas,
permitindo actividades recreativas de ar livre.
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Deverdo conter equipamento e mobiliario urbano
adequado, locais de estadia e lazer e espacos de jogo
e recreio. O equipamento de apoio e animagao
podera englobar quiosques e cafés, esplanadas,
zonas de jogo e recreio infantil e juvenil e &reas de
desporto informal.

Admite-se a construgdo de estacionamentos para
veiculos ligeiros na periferia dos espagos verdes,
sendo vedada a construgdo no seu interior, salvo em
condicdes devidamente justificadas.

Na elaboragdo de planos de pormenor e projectos de
loteamento seréo respeitados os Espacos de Recreio
e Lazer Propostos, delimitados na planta de
Zonamento do Plano, sem prejuizo da criagdo de
novas zonas verdes a integrar nas diferentes zonas
urbanas, sempre que necessério e de acordo com o
regime de edificabilidade proposto.

Estes espacos serdo objecto de projectos de
execucdo, executados por técnico competente, de
acordo com a legislacéo em vigor.

Artigo 72.°
Tipologias

A categoria de Espagos Verdes de Recreio e Lazer
pode incluir as seguintes tipologias:

a) Jardins publicos municipais;

b) Jardins publicos de bairro;

c) Largos ou pragas arborizadas,

d) Alamedas urbanas.

Estas tipologias, a incorporar na estrutura ecol égica
urbana, devem ser definidas em Projectos de
Espacos Publicos.

Nestes espacos, sO sdo permitidas novas construgdes
gue se destinem ao apoio do seu usufruto e a sua
manutencdo pela populago.

Artigo 73.°
Principais eixos arborizados propostos

Os principais eixos arborizados propostos
correspondem a arruamentos, vias e areas de
estacionamento, que deverdo ser complementados
com arborizagdo. A arborizacgo deverd ser prevista
em func&o do perfil transversal e das condi¢Bes aque
estdo sujeitos.

Em arruamentos e estacionamentos deverdo ser
evitadas espécies que causem dificuldade de
circulagdo a veiculos e pessoas, nomeadamente
laranjeiras e outras arvores de copa baixa.

Sempre que possivel, os compassos de plantagdo
deverdo oscilar entre 0s 6 e 0s 8 metros.

As avores deverdao ser plantadas em cadeiras
abertas nos pavimentos, ou em zonas gjardinadas.
Quando em pavimentos, as caldeiras serao cobertas
por dispositivo de proteccdo que permita a
infiltragdo das &guas e o trénsito pedonal.

Num mesmo arruamento sera sempre utilizada a
mesma espécie, savo em casos pontuais
devidamente justificados.

[
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Ao longo das linhas de agua, deverdo ser utilizadas
mai oritariamente espécies ripicolas.

SECCAO IV
ESPACOS CANAIS

Artigo 74.°
Definicéo

Espacos canais sGo 0s espagos correspondentes aos
corredores activados por infra-estruturas e que tém
efeito de barreira fisica dos espacos que o0s
marginam e constituem o conjunto de infra
estruturas destinadas a ligagdo entre aglomerados
urbanos e circulagdo de veiculos e pessoas
integradas na &rea do PUSC.

Artigo 75.°
Classificagéo e hierarquiada
rede vidria urbana

A rede vi&ria da cidade de Santa Cruz é constituida

por:

a) Vias rodoviérias, destinadas a circulagdo de
veiculos automoveis, velocipedes (preferen-
cidmente em corredores com sinalizacdo
horizontal adequada na faixa de rodagem ou
nos passeios) e pedes em sitio proprio
(passeio); . T

b) Ciclovias, destinadas a circulagdo de
vel ocipedes e eventual mente de pedes.

A rede vidria da cidade deve ser ordenada e

hierarquizada de acordo com as funcbes e

caracteristicas das rodovias, conforme consta do

Anexo I1, nas seguintes categorias hierérquicas:

a) Rede ViériaRegional - Via Réapida

b) Rede principal, que inclui as vias principais
gque garantem as conexdes viarias
estruturantes e de ligacdo entre os varios
sectores urbanos, integrando as principais
avenidas e vias urbanas;

c) Rede secundaria, que assegura a colecta e
distribui¢&o do tr&fego dos sectores urbanos;

Os no6s vi&ios classificam-se em trés niveis,

consoante a hierarquia de ligagtes que estabelecem:

a) Nivel 1, quando estabelecem ligacGes entre
vias principais;

b) Nivel 2, quando estabelecem ligagdes entre
vias principais e vias secundérias,

C) Nivel 3, quando estabelecem ligaches entre
vias secundérias.

Artigo 76.°
Constitui¢ao e caracteristicas geomeétricas
de referéncia paraarede viaria

As redes vidria principa e secundaria estdo
assindadas na Planta de Zonamento e na planta
complementar de Hierarquia da Rede Viéria.

As caracteristicas geométricas e dimensionamento
de referéncia para o perfil transversal tipo de cada
categoriade viasao as que constam do Anexo I11. No
entanto, sd0 admissiveis outras caracteristicas mais
adequadas a cada situacdo em concreto, desde que
garantam funcdes e um nivel de servico
equivalentes.
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Os tragados da Rede Vi&ria Principal e Rede Vi&ria
Secundaria constantes na Planta de Zonamento do
PUSC poder&o sofrer gjustes decorrentes das opgdes
de desenho urbano, a que deverdo estar associadas,
mas uma vez aprovadas pela Camara Municipa de
Santa Cruz, os tragados das vias de distribui¢o loca
fardo parte integrante do PUSC.

A rede viaria é composta por:

a) Rede Viéria Regional - Via Répida;

b) Rede Viéria Principal Existente;

c) Rede Viaria Principal Proposta;

d) NGO Viério Proposto - Rotunda Proposta;
€) Rede Viéria Secundaria Existente;

f) Rede Viéria Secundéria Proposta;

0) Ciclovia

h) Percurso Turistico / Cultural

As obras de reparacéo e de correc¢do de pavimentos,
bermas ou passeios das vias existentes deverdo
incluir, sempre que possivel, os perfis previstos neste
Regulamento, bem como os eixos arborizados
jpropostos.

Artigo 77.°
Disposicoes Gerais

N&o sdo permitidas operacBes urbanisticas nem
trabalhos de remodelacdo de terrenos que
inviabilizem a implementacdo da rede vidria
preconizada.

S8o0 admitidos gjustes ao tragcado darede viéria e n6s
vidrios, desde que correspondam a razdes tecnica-
mente justificadas, nomeadamente resultantes da
adaptacdo a estrutura cadastral e que ndo compro-
metam a hierarquia e ligagdes preconizadas.

Artigo 78.°
Rede Regional

As Estradas Regionais estabelecem as principais
ligacBes entre a area do Plano e as restantes
freguesias dailha

Fica estabelecida uma faixa de proteccdo de 10m
para as Estradas Regionais, medida a partir do limite
dafaixa de rodagem.

Artigo 79.°
Rede Viéria Principal

A rede Vi&ia Principal permite a circulagdo de
pessoas e veicul os dentro dos aglomerados urbanos e
compreende:

a) Rede Viaria Principal Existente;

b) Rede Viéria Principal Proposta;

Qualquer obra a executar na Rede Viéria Principal

deve atender as seguintes disposi¢les:

a) O tragado vi&io constante na Planta de
Zonamento;

b) O rao de curvatura minimo em
entroncamentos ou cruzamentos é de 7,5m;

c) As passadeiras de pefes e lugares de
estacionamento devem ser localizados a uma
distncia minima de 5m a partir do final da
curva;

d) O rebaixamento dos lancis junto as
passagens de pedes,

|

€) A e€liminacdo de eventuais barreiras
arquitectonicas;

f) Aplicagdo de materia semi-permedvel nos
passeios,

0) Disciplinar a disposicdo do mobilidrio
urbano ao longo do arruamento, procurando
manter um alinhamento uniforme e racional
destes elementos;

h) A inclinagdo minima transversal dos
passeios € de 2% na direccdo da faixa de
rodagem;

i) Introducdo dos alinhamentos arbdreos
conforme o disposto neste regulamento.

Artigo 80.°
NOs Viérios

Os nos viarios constituem intersecgdes entre duas ou
mais estradas, onde o trénsito se processa em sentido
giratorio.

O projecto de execugéo dos nos viarios a construir
ou a reperfilar deve contemplar o seu arranjo
paisagistico.

A largura minima das vias de trénsito dentro do no
viario é de 3,75 m.

Os nos viarios ficam sujeitos a faixa de protecgéo da
Estrada hierarquicamente superior que nele conflui.

Artigo 81.°
Rede Viéria Secundaria

A rede Viéria Secundéaria permite a circulagdo de
pessoas e veicul os dentro dos aglomerados urbanos e
compreende;

ag Rede Viéria Secundaria Existente;

b Rede Viaria Secundaria Proposta;

Qualquer obra a executar na Rede Viéria Principal

deve atender as seguintes disposi¢les:

a) O tragado viario constante na Planta de
Zonamento;

b) O rebaixamento dos lancis junto as
p ens de pedes;

C) A eliminacdo de eventuais barreiras
arquitecténicas;

d) Aplicagdo de material semi-permeével nos
passeios;

e) Disciplinar a disposic8o do mobiliério
urbano ao longo do arruamento, procurando
manter um alinhamento uniforme e racional
destes elementos;

f) Introducdo dos alinhamentos arbo6reos
conforme o disposto neste regulamento.

Artigo 82.°
Ciclovia

A Ciclovia encontra-se assinalada na Planta de
Zonamento;

A Cilovia estabel ece a principal ligagdo entre a zona
Marl'ti ma da cidade e a principal area de expansdo do
ano.

Tendo em conta a necessidade de introduzir
progressivamente modos de transporte que
contribuam para um melhor ambiente urbano, as
operacdes de loteamento que impliquem a
construcdo de novos arruamentos devem prever a
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existéncia de ciclovias, preferenciamente afastadas
dacirculagdo rodoviariae integradas numalégicade
rede de circuitos que estabeleca a ligagdo entre
espacos publicos de recreio e lazer e equipamentos
colegﬂt)ivos (em particular os de ensino e assisténcia
social).

SECCAOV
ESTACIONAMENTO

_ _ Artigo83°
Dimensionamento do estacionamento

Em qualquer operagcdo urbanistica, os valores
minimos de lugares de estacionamento sdo
calculados em funcdo do tipo de usos e &rea bruta de
construcdo de acordo com a Portaria 9/95 de 2 de
Fevereiro.

O numero total de lugares de estacionamento
minimo obrigatério estabelecido nos numeros
seguintes € obtido pela soma dos lugares exigidos
para cada uso.

Para 0 uso habitacional devem observar-se os
&glui ntes lugares, localizados no interior da parcela
ou lote:

a) 2 Lugares por fogo com area bruta de
construcdo até 120m2 ou tipologia inferior
ouigual aT3;

b) 3 Lugares por fogo com area bruta de
construcéo superior a 120m2 ou tipologia
igual ou superior aT4.

Exceptuam-se do nUmero anterior as obras de
conservagdo e de alteracdo, desde que as mesmas
ndo impliguem o aumento do nimero de fogos
preexistentes.

Para 0 comércio, devem observar-se 0s seguintes

lugares, localizados no interior da parcela ou lote:

a) Em edificagbes com estabelecimentos com
area bruta de construcdo inferior a 1000 m2,
deve ser previsto 1 lugar por cada 30 m2 de
area bruta da construgao;

b) Em edificagBes com estabelecimentos com
area bruta de construgdo entre 1000 m2 e
2500 m2, deve ser previsto 1 lugar por cada
25 m2 de érea bruta de construcao;

c) Em edificagbes com estabelecimentos com
area bruta de construgéo superior a 2500 m2,
deve ser previsto 1 lugar por cada 15 m2 de
area bruta de construcao e 1 lugar de
veiculos pesados por cada 200 m2 de area
bruta de construcao.

Para os servicos, devem observar-se 0s seguintes

lugares, localizados no interior da parcela ou lote:
Em edificagdes com estabelecimentos com
area bruta de construcéo até 500 m2, devem
ser previstos 3 lugares por cada 100 m2 de
area bruta de construcéo;
Em edificagbes com estabelecimentos com
area bruta de construgdo superior a 500 m2,
devem ser previstos 5 lugares por cada 100
m2 de &rea bruta de construcéo.

Os equipamentos devem incluir no interior da
parcela ou lote o0s seguintes lugares de
estacionamento, consoante 0 Uso a que se destinam:
a) Em salas de espectaculos, congressos,

conferéncias e outros locais publicos de

I
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11.

12.

13.
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reunido: 2 lugares de estacionamento por
cada 20| lgareﬁ sentados;

b) Em estabelecimentos hoteleiros: 1 lugar de
estacionamento por cada 4 quartos e 1 lugar
de estacionamento de veiculos pesados de
passageiros por cada 50 quartos;

) Nos apartamentos turisticos: 1 lugar de
estacionamento por apartamento;

d) Nos restantes equipamentos. 1 lugar de
estacionamento por cada 100 m2 de éarea
bruta de construcdo e 1 lugar de
estacionamento de veiculos pesados de
passageiros por cada 1500 m2 de area bruta
de construcgéo.

Os lugares de estacionamento obrigatérios para o
interior da parcela ou lote ndo podem constituir
fraccdes autonomas e independentes das unidades de
utilizacdo das edificagbes a que ficam
imperativamente adstritos.

Os lugares de estacionamento a incluir em edificios
de habitag8o colectiva devem existir em piso
enterrado ou semi-enterrado com um maximo de
1,50 m acima do nivel do solo imediatamente
confinante.

As necessidades limite de estacionamento podem ser
reduzidas em funcdo da oferta de transportes
colectivos e da possibilidade de utilizacdo
diferenciada no tempo dos lugares de
estacionamento disponiveis, devendo tal opcdo ser
devidamente justificada.

N&o se aplica o disposto nos nimeros 1 a 4 deste
Artigo aos seguintes casos particulares que, quanto a
areas de estacionamento exigivel, serdo objecto dos
condicionamentos caso a caso considerados mais
gjustados:

a) Intervencdo em éareas adjacentes a edificios
classificados ou a classificar, quando a
criagdo de estacionamentos prejudique as
suas caracteristicas arquitecténicas ou com
elas sgjaincompativel;

b) Intervengdes em &reas consolidadas, quando
seja impossivel ou limitada a criagdo de
estacionamento no interior dos lotes ou na
viapublica;

C) Intervengdes a que sejam afectadas areas de
estacionamento ndo contiguas, a construir
pelos promotores em locals definidos pela
Cémara Municipal, em terrenos do dominio
publico municipal ou por aqueles adquiridos
para esse efeito.

O disposto neste Artigo Fode ser aplicado no
licenciamento de novas edificacBes ndo integradas
em loteamentos e em obras de ampliacdo ou de
remodel acdo.

Sem prejuizo das restantes disposicoes deste artigo,
0s espacos destinados ao estacionamento devem ser
dimensionados de modo a garantir:

a) Faixa de 2,5 metros de largura para
estacionamento em linha, paralelo a faixa de
rodagem;

b) Faixa de 4,5 metros de largura para

estacionamento em espinha, em posi¢do
obliqua (45.°) ao eixo davia;

C) Faixa de 5 metros de largura para
estacionamento em espinha, em posi¢éo
ortogonal (90.%) ao eixo davig;
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d) Os arruamentos com impasse, que permitirao
condigBes de inversdo de marcha, livres de
estacionamento, com raio minimo de 10,5
metros.

TITULO NI
CONDICIONANTES

CAPITULO I
SERVIDOESADMINISTRATIVASE
RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 84.°
Condicionamentos

Nas areas sujeitas a serviddes administrativas ou a
restricdes de utilidade publica, o licenciamento de
alterages ao uso do solo depende da consulta prévia
as entidades publicas com competéncia especifica,
nostermosdalei.

As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade
publica regem-se, designadamente, pela legislacéo
aplicavel, evidenciando-se:

Dominio Pdblico Maritimo;

b) Dominio Lacustre e Fluvial;

c) Proteccdo ao patriménio  edificado
(monumentos nacionais, imoéveis de
interesse publico, edificios classificados);

d) Proteccdo as infra-estruturas basicas
(reservatorios, linhas eléctricas de baixa
tensdo, postes de adta tensdo, esteiras
industriais e respectivas &eas non

aedificandi);

e) Proteccdo as infra-estruturas de transportes
(estradas regionais; aeroporto);

f) Proteccdo a equipamentos (edificios

escolares e de salide).

Tém de ser respeitados os condicionalismos legais,
nomeadamente o disposto nos artigos 162.° a 164.°
da Reforma Aduaneira, aprovada pelo DL n.°46311
de 27 de Abril de 1965, com a redac¢do dada pelo
DLn.° 22/87, de 13 de Janeiro.

As areas de servidfes e restricdes de utilidade
publica encontram-se delimitadas na Planta de
Condicionantes, & escala 1:2000, encontrando-se
sujeitas a legislagdo em vigor.

CAPITULO IV
ESPACOS SUJEITOSA REGIME
DE PROTECGAOQ ESPECIAL

SECCAO|
PROTECCAO E CONSERVACAO DO PATRIMONIO

Artigo 85.°
Zonas de proteccdo geral, zonas especiais de
proteccéo e zonas de protecgéo do edificado

As zonas de proteccdo do edificado possuem as
mesmas caracteristicas das zonas especiais de
proteccdo e protegem todo o conjunto edificado que
envolve o patriménio classificado ou em vias de
classificagcdo que ndo tenham zonas de proteccdo
especia. Estas zonas estdo representadas na Planta
de Condicionantes.

|

As zonas de proteccdo sdo serviddes administrativas,
nas quais ndo podem ser concedidas pelo municipio,
nem por outra entidade, licencas para obras de
construcdo ou para qualquer tipo de trabalhos que
alterem atopografia, os alinhamentos e as cérceas e,
em geral, adistribuicdo de volumes e coberturas ou
0 revestimento exterior dos edificios sem prévio
parecer favoravel da administracdo do patriménio
cultural competente.

S30 da responsabilidade de arquitecto todos os
projectos de arquitectura referentes a obras de
recuperacdo, conservacdo, adaptacdo ou alteracdo de
bens edificados, de qualquer tipo, localizacdo ou
uso, nos imévels classificados, nos imoéveis em vias
de classificacdo, na zona especial de protec¢do e nas
zonas de proteccdo do edificado.

Artigo 86.°
Dominio Pablico Maritimo

Estas areas estdo representadas e delimitadas na
Planta de Condicionantes.

As éreas afectas ao Dominio Pablico Maritimo na

areado Plano sdo:

a) Faixa de 50 metros de terreno contigua a
linha de costa das &guas do mar sob
jurisdicdo das autoridades maritimas e
portudrias, excepto se a esta atingir uma
Estrada Regional ou Municipal existente,
sendo a sualargura reduzida até essa estrada.

Artigo 87.°
Dominio Pablico Lacustre e Fluvial

Estas éreas estdo representadas e delimitadas na
Planta de Condicionantes.

As &eas afectas ao Dominio Hidrico Pudblico

Lacustre e Fluvia na &rea do Plano s&o:

a) Curso de &guas ndo navegaveis nem
flutudveis, com os respectivos leitos e faixa
de terreno contigua de 10 metros, a contar de
linha que os delimita;

Artigo 88.°
Patrimonio edificado e natural

Os imdveis classificados abrangidos por este P.U.
s80:

ag Pagos do Concelho (monumento Nacional);
b Igreja de Sao Salvador (Imoével de interesse

Pablico);

C) Convento da Misericordia (Imével de valor
regional);

d) Tribunal Judicial (Imével de Interesse
Municipal).

De acordo com a legidacdo existente sobre esta

matéria, foi definida uma érea de proteccdo ao

patriménio  edificado com as  seguintes
condicionantes:

a) A Zona de proteccdo aos imoéveis
classificados  corresponde a  éaea
compreendida no interior da linha que
contenha os pontos situados a 50 metros dos
imoOveis referidos no ndmero anterior,
contados dos seus limites externos,
assinalados na Planta de condicionantes;



Nimero 117

b) Nos edificios ou terrenos abrangidos pela
areade proteccdo ao patrimonio edificado, as
obras de construgdo e de quaisquer trabal hos
gue alterem a topografia, os alinhamentos e
as cérceas em geral, a distribuicdo de
volumes e coberturas, ou o revestimento
exterior dos edificios abrangidos pela zona
de proteccéo, carecem de parecer favoravel
da administracdo do patriménio cultural
competente;

Poderéo ser autorizadas obras de beneficiagéo,
restauro, reabilitacdo e remodelacdo dos iméveis
inventariados no nimero 1 e nas respectivas zonas
de proteccdo, desde que ndo aterem as
caracteristicas estéticas preexistentes, sgja garantida
a homogeneidade e identidade arquitecténica e
urbanistica dos conjuntos em que se inserem e
mediante  parecer positivo das entidades
competentes, nomeadamente do Direc¢do-Regiona
dos Assuntos Culturais.

Artigo 89.°
Bens e vestigios arqueol 6gicos

Sempre que, no decorrer de obras, sujeitas ou ndo a
licenciamento municipal, forem encontrados
quaisquer bens ou vestigios arqueoldgicos, é
obrigatdria a sua comunicacdo imediata a Camara
Municipal de Santa Cruz e a Direc¢ao Regional dos
Assuntos Culturais.

Se, em conformidade com o ndmero anterior do
presente artigo, se verificar a existéncia de bens ou
vestigios arqueoldgicos, os trabalhos em curso
devem ser de imediato suspensos em conformidade
com alegislacdo em vigor.

Os trabalhos suspensos sb poderdo ser retomados
depois de a Cémara Municipad e a DRAC se
pronunciarem, ficando a cargo da Cémara Municipal
a comunicacdo desse resultado ao interessado. O
tempo de duracéo de suspensdo efectiva dara direito
a prorrogacdo automatica por igual prazo da licenca
de obra, para adém de outras medidas previstas na
legislacdo em vigor.

SECGAO I
INFRA-ESTRUTURAS E EQUIPAMENTOS

Artigo 90.°
Abastecimento de agua

Corresponde a rede de distribuicdo de dgua em toda
aareado Plano.

Artigo 91.°
Infra-estruturas €l éctricas

Corresponde a rede de transporte e distribuicdo de
energia eléctrica e instal acbes de transformacao.

SUBSECGAO | )
Infra-estruturas de transportes e comunicagdes

Artigo 92.°
Infra-estruturas viarias

Corresponde a Rede Viaria Regional (Via Rapida),
Rede Viaria Principal, Nos Viarios Proposto/
/Roltunda Proposta, Rede Vi&ia Secundaria e
Ciclovia
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Artigo 93.° _
Infra-estruturas de telecomuni cages

Corresponde a rede de telecomuni caces.

SUBSECGAO I
Equipamentos

Artigo 94.°
Equipamentos escolares

Os equipamentos escolares correspondem a todos os

edificios da educacdo pré-escolar e dos ensinos

basico, secundario e profissional, incluindo crechese
infantarios, que devem observar 0s seguintes
condicionamentos:

a) Nas &eas imediatamente envolventes aos
recintos escolares, os afastamentos para a
construgéo sdo os dispostos na legislacéo em
vigor.

b) A zona de proteccdo sera de 100 m, sempre
gue se trate de edificio ou equipamento
incomodo, perigoso ou insalubre, conforme
0 disposto na legislac&o em vigor.

c) Poderd admitir-se um afastamento inferior ao
previsto na ainea anterior, mediante parecer
favoravel da Secretaria Regional de

Educacéo.

TITULO IV
GESTAO E OPERACIONALIZACAO DO PLANO

CAPITULOV )
ENCARGOS DAURBANIZACAO

Artigo 95.°
Tipos e defini¢do

Existem dois tipos de encargos de urbanizagéo,
consoante digam respeito a custos internos ou
externos a operacao urbanistica em causa.

Consideram-se encargos internos de urbanizagao:

a) Projectos e construgcdo de infra-estruturas
locais que servem as edificacbhes e
equipamentos col ectivos previstos na &rea de
intervencéo da operacao urbanistica ou plano
de pormenor, conforme aplicavel,
nomeadamente arruamentos e respectivo
mobilidrio urbano, sistema de abastecimento
de &gua, sistema de drenagem de &guas
residuais e pluviais, infra-estruturas
eléctricas, telefones e telecomunicacbes e
distribuicdo de gés;

b) Projectos e construcdo de equipamentos de
utilizagdo colectiva de proximidade (de
servigo directo aos habitantes das edificacoes
previstas na area de intervencdo): pequenos
campos de jogos e equipamentos de apoio a
prética desportiva;

C) Projectos e construcdo de eﬁpagos aintegrar
na estrutura secundaria da estrutura
ecol bgica urbana;

d) Localizagdo, estudo de dimensionamento e
construgao de pontos de recolha de residuos
sdlidos urbanos.

Consideram-se encargos externos de urbanizagéo:

a) Projectos e construcdo do reforco das infra-
estruturas gerais de transportes, aguas e
esgotos e as infra-estruturas eléctricas e de
telecomunicagoes,
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b) Gestéo, manutencao e conservacdo das infra-
estruturas referidas na ainea anterior;

) Projectos e construcdo do reforco da
capacidade dos equipamentos de utilizagdo
colectiva de irradiacdo citadina ou
municipal;

d) Projectos, construcdo e manutencdo de
espacos integrados ou a integrar na rede
principal da estrutura ecol6gica urbang;

€) Constituicdo de uma reserva urbanistica de
solos adequada & localizagéo e construgdo de
equipamentos de utilizacdo colectiva e de
espacos da rede principal da estrutura
ecol 6gica urbana.

Artigo 96.°
Financiamento e distribui¢cdo perequativa
dos encargos de urbanizacéo

Cabe aos promotores das operaces que promovam
operacdes de loteamento o financiamento integral
dos encargos internos de urbanizagdo que digam
respeito a area de intervencdo.

Cabe aos promotores das operacfes que promovam
operacOes de loteamento, obras de ampliacdo ou
obras de ateracdo (de que resulte o aumento de &rea
bruta de construcédo) comparticipar o financiamento
dos encargos externos de urbanizacéo,
nomeadamente através do pagamento da Taxa
Municipal de Urbanizaco.

A distribuicdo destes encargos deve ser equitativa,
pelo que serd feita na proporcdo directa dos
respectivos beneficios, medidos pela &rea bruta de
construcdo que couber a cada particular.

Artigo 97.°
Taxa Municipa de Urbanizacdo

A taxa municipal de urbanizacdo é fixada
anualmente através da aprovacdo do Regulamento
Municipal de Taxas e Licengas, com fundamento na
avaliagdo do valor econdmico dos encargos externos
de urbanizacdo.

A avaliacdo do vaor econdmico dos encargos
externos de urbanizacdo é feita com base no plano
plurianual de investimentos municipais e em estudos
técnicos de avaliacdo das necessidades, programagdo
e custos.

Enquanto o Regulamento Municipa de Taxas e
Licencas ndo for reformulado e publicado no Di&rio
da Republica, o valor da Taxa Municipa de
Urbanizagdo € o que constar no orgamento anual,
actualizavel nos termos do regulamento do PDM. O
cdculo deste vaor resulta dos estudos técnicos
desenvolvidos no &mbito do Plano de Urbanizagéo e
de outros estudos relativos a infra-estruturas e
equipamentos urbanos encomendados pela Camara
Municipa de Santa Cruz.

A Taxa Municipal de Urbanizacdo podera ser
aplicada com valores diferenciados em zonas
distintas da cidade, de modo a atender as diferencas
de custo de investimento, manutencdo e gestdo que
as infra-estruturas possam ter, conforme vier a ser
estabel ecido através de regulamento municipal.

5. A Taxa Municipal pode ser utilizada como

instrumento de gestdo da politica de solos municipal.

Artigo 98.°

Cedéncia de terrenos para equipamentos e espacos de

recreio e lazer de utilizag8o colectiva

Tendo em conta a necessidade de se constituir uma
reserva de solos que garanta a disponibilidade de
terrenos para a construcdo e localizacdo adequada de
eguipamentos e espacos de recreio e lazer de
utilizacdo colectiva, € obrigatéria a cedéncia minima
a Camara Municipal de 55 m2 de terreno por cada
100 m2 de &rea bruta de construcdo prevista em
operacOes de loteamento, obras de ampliacdo ou
qualquer outro tipo de obras de edificacgo das quais
resulte um acréscimo tota de érea bruta de
construcdo igual ou superior a 50m2.

Quando, na sequéncia de uma operacdo urbanistica,
a cedéncia de terreno a que houver lugar ndo permita
atingir a dimensdo minima exigivel para a
concretizacdo ou localizagdo adequada do
equipamento ou espaco de recreio e lazer de
utilizacdo colectiva previstos, podem aplicar-se as
seguintes alternativas:

a) O promotor da operacdo urbanistica cede,
em espécie, &rea bruta de construcdo ou lotes
com capacidade edificatéria de vaor
econdmico equivalente ao que teriam 0s
terrenos a ceder na érea de intervencdo da
operacdo urbanistica;

b) O promotor da operacdo urbanistica paga,
em numerdrio, 0 vaor econémico
equivalente ao que teriam os terrenos a ceder
na &ea de intervencdo da operacdo
urbanistica.

Nos casos previstos no nimero 2 deste artigo, 0s
terrenos ou edificacBes a ceder a Camara Municipal
deverdo integrar o seu dominio privado, sendo que
estes sd podem ser objecto de permuta ou alienagéo
a favor de particulares ou outras entidades se desta
formase alcancar o fim a que se destinou a cedéncia,
isto &, viabilizar a disponibilidade e localizacdo
adequada de terreno para a construcdo de
equipamentos ou de espacos de recreio e lazer de
utilizag&o colectiva.

Para efeitos de calculo do valor econémico a que se
referem as alineas a) e b) do nlmero 2 deste artigo,
aplicar-se-4, com as devidas adaptacfes, 0 método
de avaliagdo previsto no Cadigo de Expropriagdes
(Lei n.° 168/99, de 18 de Setembro).

CAPITULO VI
MODELO DE GESTAO

Artigo 99.°
Caracterizagdo do modelo de gestdo

O modelo de gestdo do Plano assenta nas seguintes

componentes fundamentais:

a) Definicdo de Subunidades Operativas de
Planeamento e Gestdo (SUOPG) que
contribuam para aumentar eficiéncia, a
coeréncia e a integracdo das vérias valéncias
e dimensdes técnicas e sociais do processo
de planeamento e gestdo urbanistica;
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b) Modernizacdo, valorizagdo técnica e
adequac8o da organizacdo dos servicos
municipais a dindmica urbanistica e aos
instrumentos de gestdo territorial;

C) Monitorizagdo da dinamica urbanistica;

d) Elaboracdo de planos plurianuais de
investimento municipal, que reflictam o
modelo de organizagéo e gestéo territorial do
Plano;

e) Adequacdo dataxamunicipal de urbanizago
a0s reai s encargos externos de urbanizag&o;

f) Elaboracdo de regulamentos municipais que
sgjam complementares e contribuam para
flexibilizar os instrumentos de gestdo
territorial em vigor, em particular no actual
contexto de incerteza sobre o crescimento da
cidade e das actividades econémicas
localizadas no municipio;

0) Congtituicdo de uma reserva de solos e de
um fundo municipal de urbanizacdo que
confira capacidade operacional a autarquia
para colocar em pratica as propostas do
Plano e uma politica de solos adequada ao
desenvolvimento da cidade;

Artigo 100.°
Subunidades operativas
de planeamento e gestéo

As SUOPG correspondem as unidades de execucao
do Plano e estdo vocacionadas para um processo
continuo e integrado de planeamento e gestdo
urbanistica.

As trés SUOPG previstas ha Planta de Execucéo -
- SUOPGL1, SUOPG2 e SUOPG3, estao divididasem
categorias de espaco, permitindo uma maior
especificac8o dos indices e par@metros urbanisticos
aplicaveis, bem como uma definicdo mais clara
sobre os espacos a abranger por instrumentos de
gestdo territorial de maior pormenorizacdo, Plano de
Pormenor, Projecto Urbano e Plano de Alinhamentos
e Cércea

As SUOPG1 e SUOPG3 contemplam ainda duas
unidades de execucdo U1 e U2 delimitadas na Planta
de Zonamento que ser&o objecto de Instrumentos de
Gestdo Territorial (IGT) ou operagdo urbanistica nas
seguintes condicoes:

Ul - Abrange zonas de Espaco Residencial, Espaco

Misto e de Espago de Equipamentos e Servicos.

a) Pretende-se definir uma zona mista
residencial e de servigos integrando espacos
publicos exteriores e equipamentos de
utilizacdo colectiva;

b) Esta zona serve directamente a SUOPG3 e
SUOPG2, corresponde a area de maior
intensidade de utilizacdo e com maior
densidade de usos, deve ser promovidaa sua
acessibilidade viéria e a sua ligagdo com o
centro historico e promenade através de
corredores pedonais e de cicloviareforgando
0 carécter turistico/cultural.

U2 - Abrange Zona Antiga ou histérica e Zona

Urbana Consolidada.

a) Pretende-se definir uma operacdo de
Reconversédo/Reabilitacéo integrada,
desenhar 0 espaco publico e definir regras
especificas para a edificabilidade.

I
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TiTULOV
DISPOSICOES FINAISE TRANSITORIAS

Artigo 101.°
Violac&o do Plano de Urbanizag&o,
contra-ordenacdes e coimas

A realizag8o de operactes urbanisticas e a utilizacdo
do solo ou de edificagBes em violagdo do Plano de
UrbanizagBo de Santa Cruz constitui contra
-ordenagcdo punivel com coima, nos termos do
Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, aterado
e republicado pelo Decreto-Lel n.° 316/2007 de 19
de Setembro, adaptado a Regido Auténoma da
Madeira pelo Decreto Legislativo Regional
43/2008/M de 23 de Dezembro.

NoOs casos previstos no nimero anterior, podera
ainda ser determinado o embargo dos trabahos e a
demolic&o de construgdes nos termos do Decreto-L ei
Nn.° 380/99 de 22 de Setembro, alterado e republicado
pelo Decreto-Lei n.° 316/2007 de 19 de Setembro,
adaptado a Regido Auténoma da Madeira pelo
Decreto Legidlativo Regiona 43/2008/M de 23 de
Dezembro, constituindo aviolagdo da determinagéo
crime de desobediéncia, nos termos da alinea b) do
n.° 1 do artigo 348 do Cédigo Penal.

Para além das sanc¢Bes previstas no nimero anterior,
poderdo ser aplicadas outras que condicionem o
exercicio da actividade das empresas de construgdo
civil ou dos técnicos responsaveis pelas operages
urbanisticas ou utilizagdes que estiverem na base da
contra-ordenag&o.

Artigo 102.°
Prevaléncia do Plano Director Municipal

Em tudo o que ndo sgja regulamentado no PUSC,
aplicam-se as disposicdes do Plano Director
Municipal de Santa Cruz, assim como o RMEU.

Artigo 103.°
Periodo de Vigéncia

O presente regulamento entra em vigor na data da
sua publicagéo no jornal oficial da RAM e de aviso
no Didrio da Republica.

O Plano de Urbanizacdo de Santa Cruz podera e
devera ser objecto de nova ponderagdo e,
eventuamente, de possivel revisdo ou ateracdo
ultrapassado o periodo legal de trés anos, contados a
partir da sua publicacdo em Di&rio da Republica.

ANEXO|
DEFINICOES

Definigdes e Conceitos para efeitos do Célculo da
Perequacdo Compensatoria:

Direito Real de Edificacdo (DRE): é a soma das areas de

construcdo de todos os pisos (emergentes e\ou em
cave) resultantes da operacdo de edificacéo
possibilitada pelo Plano para cada propriedade
inserida  numa  Unidade de  Execugdo,
independentemente dos usos. E expresso em metros
quadrados.
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Direito Real de Edificacdo Consolidado (DRE.C): é o
Direito Rea de Edificacdo Existente, isto é, a &rea
total de construcdo existente em determinada
propriedade inserida numa Unidade de Execucéo
antes da aplicacdo das solucdes previstas em Plano.

Direito Real de Edificagdo Adquirido (DRE.A): € o
Direito Rea de Edificacdo Novo, isto é, a area de
construcdo nova (para além da existente) em
determinada propriedade inserida huma Unidade de
Execucéo depois da aplicacdo das solucbes previstas
em Plano. O valor, expresso em metros quadrados, €
obtido pela diferenca entre o DRE e o DRE.C.

Areade Solo (AS) - éuma porgdo de territorio delimitada
em planta por umalinha poligonal fechada. A &reade
solo é também a medida da area da representacdo
planimétrica dessa porcao de territério.

Areade Solo do Prédio Original (ASPO) - éaéreado solo
gue é delimitada pela propriedade cadastral antes da
aplicacdo das solugdes previstas em Plano. Também
identificada como area de cadastro.

Prédio - Um prédio é uma parte delimitada do solo
juridicamente auténoma, abrangendo as éaguas,
plantagdes, edificios e construgdes de qualquer
natureza nela incorporados ou assentes com caracter
de permanéncia. Prédio é o termo técnico que na
lingua portuguesa designa a unidade de propriedade
fundiaria. Nao deve ser confundido com a nogéo de
parcela, termo que € utilizado com significados
muito variados: conjunto de vérios prédios, um
Unico prédio, cada uma das unidades de cultura
dentro do mesmo prédio. O conceito acima
enunciado segue a definicdo legal de prédio parafins
cadastrais, estabelecida no artigo 6.° do Decreto-Lei
n.° 224/2007, de 31 de Maio.

Relativamente ao dever de cedéncia:

Area de Cedéncia (ACd): € a area que deve ser cedida
para utilizagdo colectiva, destinando-se a circulagdo
pedona e\lou de veiculos, a instadacdo de infra-
estruturas, a espacos verdes e de lazer, a
equipamentos, etc.

Area de Cedéncia de Superficie (ACS) - é &ea de
cedéncia para os espacos semipublicos de passagem
e/ou de estadia, isto &, 0s espacos em que o0 uso da

|

superficie € publico, mas onde a propriedade
continua privada, pelo subsolo ser ocupado com
estacionamentos privativos, arrecadacOes, etc.

Area de Cedéncia Efectiva (ACE) - € a Area de Cedéncia
realmente cedida para Espacos Verdes e Urbanos de
Utilizacdo Colectiva (EVU-UC) com que cada
propriedade efectivamente contribui pelas opcdes do
Plano. Neste tipo de cedéncia € cedido o direito de
propriedade cadastral (acima e abaixo do solo) e ndo
apenas 0 uso da superficie. A parcela cedida passa a
integrar o Dominio Publico da CM SC.

Area de Cedéncia Efectiva e de Superficie (ACES) - é a
soma da ACE com a parte da ACS que é
efectivamente de uso colectivo para cada prédio na
Unidade de Execuc&o.

Area de Cedéncia Abstracta (ACA) - € a Area de
Cedéncia para Espacos Verdes e Urbanos de
Utilizacdo Colectiva para cada propriedade dentro
das Unidades de Execucao.

Area de Cedéncia Média (ACM) - é o resultado do
guociente entre a ACA para todas as propriedades
dentro da unidade de execugdo e 0 somatdrio do
DRE.A de todas as propriedades dentro da unidade
de execucdo. Este indice deverd ser aplicado a area
bruta de construcdo adquirida (DRE.A) de cada
propriedade do Plano inserida em Unidade de
Execucdo

Relativamente ao uso do solo:

Uso habitacional - engloba a habitacdo unifamiliar e
colectiva, as instalacGes residenciais especiais
(residéncias de estudantes, religiosas e militares) e
equipamentos de apoio a fungdo habitacional
privados ou hao;

Uso terci&io - inclui servigos plblicos e privados,
comércio , unidades comerciais de dimensdo
relevante e armazéns, equipamentos colectivos de
promocao privada e cooperativa;

Uso misto - engloba uso habitacional, terciario e turistico;

Comeércio - compreende os locais abertos ao publico
destinados a venda e armazenagem por grosso ou a
retalho, a prestacdo de servigos pessoais € a
restauracao;
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ANEXO Il
QUADRO DE SINTESE DE iNDICES E PARAMETROS URBANISTICOS

G| o Categorias de espago indices e Pardmetros Urbanisticos
%—: % Secgdes Dindmica | ' Méxmo indicede  indice de indice de
S| = Usodo Solo  Intensidade Ubariigtica dePisos Cercea Construgio Implantagio Impermeabilzacio
9 Emergentes Maximo Maximo Maximo
2 | ManCom/ Consolicada 4 13 : ; 08
T zue Habéecromf Ocup + Livie 4 13 i : 08
ETE Turismo - Consolidada
ERE Habitagio - Consolidada
, |ERnd Habitagao Deﬁg;g: 1o | Ooup+Livre 2 7 05 03 05
Hab / Com / Media :
EMmd Ser Densidade QOcup + Livre 4 13 1,75 0,5 0,6
EEE Equipamentos - Consolidada
‘ Alta ;
EESad | Equip/Serv Densidade Ocup + Livre 4 14 2,25 06 08
EESmd | Equip/Serv | M@ | o0t livre 4 14 175 05 06
Densidade ’ ’ ’
eme | Feo o Consolicada
er
3 Hab / Com / Alta .
EMad Sor Densidade Ocup + Livre 4] 19 2,25 06 08
Hab / Com / Média :
Eimd Ser Densidade Ocup + Livre 4 13 1,75 0,5 0.6
o Alta :
ERad Hahitagéo Donsidade QOcup + Livre 6 19 2 06 0,7
ERmd | Habitacso Media | oeup+ Livve 4 13 15 05 06
Densidade ! ! ;

ANEXO Il - PERFIS TIPO

FIGURA 1 - Via Principal - Tipo A




FIGURA 2 - Via Principal — Tipo B

FIGURA 3 - Via Principal - Tipa C
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FIGURA 4 - Via Secundaria - Tipo A

FIGURA 5 - Via Secundaria - Tipo B
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Planta de Urbanizacdo do Perimetro Urbano da Cidade de Santa Cruz
Municipio de Santa Cruz
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Toda a correspondéncia relativa a andncios e a assinaturas do Jorna Oficia deve ser dirigida & Direcgdo
Regional da Administragdo da Justica.

Os pregos por lauda ou por fracgéo de lauda de antincio s80 os seguintes:

Umalauda............... € 15,91 cada €15,91;
Duaslaudas..............£1734cada € 34,68;
Tréslaudas ..............£€28,66cada € 85,98,
Quatrolaudas. . ........... <€ 30,56 cada € 122,24;
Cincolaudas ............. € 31,74 cada € 158,70;
Seisou maislaudas........ £ 38,56 cada € 231,36

A estes valores acresce 0 imposto devido.

NUmeros e Suplementos - Prego por pdgina€ 0,29

Anual Semestral
UmaSérie.................4 £ 27,66 €1375;
Duas Séries................ €5238 € 26,28;
TrésSéries ................€6378 € 31,95;
Completa .................1 € 74,98 €37,19.

Aestes va ores acrescem os portes de correio, (Portarian.® /2006, de 13 de Janeiro) e o imposto devido.
Divisdo do Jornd Cficid
Divisdo do Jorndl Oficid
NUmero 181952/02

Preco deste nimero: € 8,44 (IVA incluido)



