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Siglas e acronimos

ARU 8 Area de Reabilitagdo Urbana

EBF & Estatuto dos Beneficios Fiscais

ER ¢ Estrada Regional

FNRE® Fundo Nacional de Reabilitagdo do Edificado
IFRRU 20208 Instrumento Financeiro de Reabilitacéo e Revitalizacdo Urbana
IHRU & Instituto da Habitacdo e daReabilitacdo Urbana
IMI & Imposto Municipal sobre os Iméveis

IMT & Imposto Municipal sobre as Transacdes de Imdéveis
INE 0 Instituto Nacional de Estatistica

IRC 8 Imposto sobre os Rendimentos Coletivos

IRS & Imposto sobre os Rendimentos Singulares

IVA® Imposto sobre o Valor Acrescentado

ORU 8 Operacgédo de Reabilitagdo Urbana

PDM 0 Plano Diretor Municipal

PERUG Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana
POOC & Plano de Ordenamento da Orla Costeira

POT - Plano de Ordenamento Turistico

RAM ¢ Regiao Auténoma ca Madeira

RCM 6 Resolucao de Conselho de Ministros

RJRUOS Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana

SPI16 Sociedade Portuguesa de Inovagéo
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1. Introducao

1.1. Enquadramento do trabalho

O Municipio de Santa Cruz assumiu a reabilitacdo urbana como um dos vetores indispensaveis
na sua politica de territdrio, considerando esta area como fulcral para o aumento da
competitividade do concelho, devendo para tal ser alvo de uma abordagem integrad sobre o

patriménio urbanistico eimobilidrio existente e conferindo oportunidades e deveres de acao na

requalificacé@o por parte dos interesses publicos e particulares.

O concelho de Santa Cruz é o segundo mais populoso da ilha da Madeira (sendo superado
apenas pelo Funchal) e tem verificado um crescimento populacional desde o Ultimo periodo
censitario. A proximidade geografica ao principal centro urbano da ilha, a cidade do Funchal, e as
condi¢8es favoraveis para a aquisi¢cdo de terrenos para urbanizacao edificacdo, conduziram a
um crescimento urbano muito significativo no concelho, principalmente nas componentes
residencial e turistica. Sendo a porta de entrada na Regidao Autébnoma da Madeira (RAM) e sede
do segundo polo turistico mais importante da ilha,0 Municipio, conhecedor da existéncia de
disfuncionalidades no interior dos centros urbanos dos seus principais aglomerados, pretende
acompanhar os investimentos privados que tém vindo a ser feitos sobretudo na area do turismo,

revitalizando os seus tecid® urbanos nas zonas mais nobres e dinamicas do concelho.

Ciente desta realidade, o Municipio de Santa Cruz pretende dotar o concelho de um instrumento
capaz de potenciar a realizacdo de ac¢des de reabilitacdo urbana e de colocar em prética os
beneficios fiscais e incentivos de financiamentos atualmente ao dispor dos promotores publicos e
privados, permitindo, assim, uma acdo mais concertada e a criacdo de sinergias nos processos

de regeneragéo do territorio.

De forma a definir um rumo estratégico no processode reabilitagdo e revitalizagdo urbana no
concelho de Santa Cruz, o Municipio identificou algumas ac¢fes que, pela sua importancia na
estruturagdo e organizacao do territério e pelos beneficios dai decorrentes para a melhoria das
condicdes socioecondmicas da sua populacdo, deverdo ter um lugar prioritario na estratégia
municipal de reabilitacdo urbana para o centro do Canico, as quais deverdo corrigir dissonancias
ao nivel do estado de conservacdo do edificado, da qualidade do ambiente urbano e dos
espacos publicos, da mobilidade, dos espacos verdes e do ambiente e dos pontos de visitacédo

turistica

-
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Partindo destes pressupostos, o Municipio de Santa Cruz pretenddormalizar a delimitacdo da

Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centralo Canigo, a qual é consubstanciada na proposta

apresentada no presente relatério Além desta, o Municipio avangard em simultaneo para a
delimitacdo das seguintes ARU: ARU do Centrale Santa Cruz ARU do Centro de Santo Anténio
da Serra; ARU do Centro da Camacha e ARU da Praia doReis Magos.

A area de referéncidindicativa para a delimitacdo da ARU do Centrodo Canico, indicada na pela
Céamara Municipal de Santa Cruz (CMSCha Proposta n.° 38/2018, de 1 de marco de 2018, que
determinou a abertura do procedimento de delimitagdo dascinco ARU, abrange uma superficie
2,6 hectares localizada no centro da localidade Segundo a Proposta da CMSC, a intervencéo
justifica-se pela necessidade de requalificar de forma integrada as varias centralidadeda cidade
do Canico, requalificar os espacos publicos e criar zonas de lazer que correspondam ao
crescimento demografico verificado, permitindo ainda colmatar as caréncias ao nivel de
infraestruturas passiveis de acolher, nas devidas condicdes, associagfes, instiigbes e

possivelmente uma nova sede da Junta de Freguesia.
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LEGENDA: Limite indicativo da ARU do Centro do Canigo - 2,60 ha (CM de Santa Cruz)

i

Figura 1. Area inicial de referéncia para a delimitacdo da ARU do Centro do Canico, conforme proposta da CMSC
Fonte: SPI/CMSC, sobre imagem aérea (Google earth) (2017)

Do reconhecimento do territério e da andlise preliminar efetuada area de referéncia para a
delimitacdo da ARU, constante na Proposta n.° 38/2018 da Céamara Municipal, consideroise
justificavel a extensdo da mesma a zonas adjacentes, ndo limitando, desta forma, o
desenvolvimento da estratégia e o desenho dasintervencfes que possamvir a ser estabelecidas
no quadro da futura operacao de reabilitagdo urbana (ORU) sisteméticag permitindo, ao mesmo
tempo, potenciar as relacdes e assinergias entre as diferentes polaridades da ARU, que séo
fundamentais no estabelecimento de dindmicas de reabilitacdo e para a promocdo de um

desenvolvimento urbano integrado e coerente.

spf ;



SANTA CRUZ | DELIMITAGAO DAS AREAS DE REABILITAGAO URBANA (ARU) DO CENTRO DE SANTA CRUZ, CENTRO DO
CANIGO, CENTRO DE SANTO ANTONIO DA SERRA, CENTRO DA CAMACHA E PRAIA DOS REIS MAGOS

R2. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA ARU DO CENTRO DO CANIGO

JANEIRO 2019

LEGENDA: wmmmm |mite indicativo da ARU do Centro do Canigo - 2,60 ha (CM de Santa Cruz)
=mmmm Delimitagdo proposta para a ARU do Centro do Canigo (22,90 ha)

Figura 2. Comparagéo entre a area inicial e a delimitagdo proposta para a ARU do Centro do Canico
Fonte: SPI/CMSC, sobre base topogréfica

A delimitacdo da ARU do Centrodo Canigo constitui-se como um passo logico que possibilitara,
futuramente, e através de instrumento préprio (Programa Estratégico de Reabilitacdo Urban&
PERU) previsto no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRUpara a definicdo da ORU
sistematica, a aplicacdo de um conjunto de medidas e ac¢des que incidam sobre a reabilitacdo
fisica do edificado e do espaco publico, dos equipamentos, das infraestruturas urbanas, mas
também que abordem as necessidades e iniciativas de carater social e econdmico, de forma a

estimular a revitalizagdo urbana e a assegurar a sua sustentabilidade.

* Aprovado pelo DecretoLei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pelo Decretd ei n.° 88/2017 de 27 de julho.
-

Spf .



SANTA CRUZ | DELIMITAGAO DAS AREAS DE REABILITAGAO URBANA (ARU) DO CENTRO DE SANTA CRUZ, CENTRO DO
CANIGO, CENTRO DE SANTO ANTONIO DA SERRA, CENTRO DA CAMACHA E PRAIA DOS REIS MAGOS

R2. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA ARU DO CENTRO DO CANIGO

JANEIRO 2019

A delimitacdo da ARUdo Centro do Canico ira também possibilitar, além do acesso as vantagens
conferidas pelo RJRU, o acesso a outros instrumentos de financiamento disponiveis na
viabilzagdo de investimentos em areas fulcrais para a reabilitagédo e revitalizagdo urbana, como
sdo exemplo o Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizacdo Urbana (IFFRU 2020) e

o Fundo Nacional de Reabilitagcdo do Edificado (FNRE), entre outros.

O presente documento (Relatério2 & Proposta de Delimitacdo da ARU do Centrodo Canigo)
enquadra-se na segunda etapa do desenvolvimento do trabalho (Etapa 2 Delimitacéo das ARU)
e fundamentase nos critérios legais estabelecidos no RJRU, prosseguindo um pmcipio de
coeréncia na relac@o entre os diferentes espacos e elementos que integram a ARU e criando as

condicGes necessarias para a concretizagdo, como sera desejavel, d futura ORU sistematica.

A ARU proposta integrase totalmente no interior do perimeto urbano delimitado no Plano Diretor
Municipal (PDM)em vigor e abrange o centro histérico e antigoda cidade do Canigo. Estendese
ainda as areas circundantes doespago urbano mais consolidado e principais polos funcionais do
seu territdrio & principais infraestruturas urbanas e equipamentos de uso coletivo, nucleos
habitacionais, espacos ajardinados e elementos naturais, zonas de lazer, elementos patrimoniais,
zonas comerciais @ 0 que permitir4, num horizonte temporal mais alargado, promover processos
de reabilitacdo com maior expressao e solidez,abrangentes que aproveitem as sinergias entre

promotores publicos e privados.

Com a delimitacdo da ARU do Centrodo Canico, pretende-se formalizar os objetivos de reabilitar
o conjunto edificado, promover amultifuncionalidade e novos usos, valorizar o espgo publico e o
ambiente urbano, melhorar as condi¢des socioecondmicas da populagdo, o comércio local e
servigos, valorizar os valores patrimoniais e criar condi¢cdes para a melhoria da oferta turistica e de
lazer, contribuindo para a consolidacdo dacidade do Canico e da freguesia enquanto local

aprazivel para viver e destinatrativo para o investimento da regiao.

1.2. Enquadramento legal

O Conforme o referido anteriormente, a delimitacdo da ARU do Centrdo Canigo prossegue 0s

principios e objetivos estabelecidos no RJRU para esse efeito.

De acordo com o estabel ecido n o RJRU, uma ARU

territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degrada¢cdo ou obsolescéncia dos

2 As ORU podem ser sistematicas ou simples. Uma ORU sistematicaontempla a requalificagéo e revitalizagéo do tecido
urbano - edificado, infraestruturas, equipamentos, espaco publico e espagos verdes, atividades econémicas; ja a ORU
simples, incide somente sobre a reabilitacéo do edificado.

-
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edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e
verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢cbes de uso,
solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervengdintegrada, através de uma

operacao de reabilitacdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de

reabilita-«o urbanadé (artigo 2.U).

Uma ARU pode abranger o08reas e centros hist-ricos,
em vias de classificacdo e respetivas zonas de protecéo, areas urbanas degradadas ou zonas

ur banas consolidadasdé (artigo 12.0). Com efeito, I
determinam (ou devem determinar) a delimitagdo de uma ARU prenderse primordialmente com

o0 estado de conservacgédo e de funcionamento das suas componentes urbanas basicas. Assim, é

possivel concluir que qualquer area urbana, central ou mais periférica, com valor patrimonial ou

sem ele, mais ou menos consolidada, desde que apresente sinais d insuficiéncia, degradacao

ou de desqualificacdo urbana, pode ser objeto de integracdo em ARU para efeitos de

desenvolvimento de uma operacao integrada de reabilitacdo urbana.

Por sua vez, pode justificarse a inclusdo de &reas urbanas adjacentes em relavas boas
condicdes, desde que estas, pelas relacdes fisicas e sdcio funcionais que estabelecem ou
podem vir a estabelecer, se afigurem determinantes para viabilizar e potenciar a operacao de
reabilitacdo integrada e a consequente reabilitacdo das é&reas Umanas contiguas mais

degradadas e desqualificadas.

Do ponto de vista do seu enquadramento legal, este € o ponto de partida para a formalizacdo da
ARU do Centrodo Canigo e, consequentemente, para a integracao das diferentes areas urbanas

gue compdem o territdrio de intervengao.

A formalizacao da delimitagcdo da ARU é da competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta
da Camara Municipal. O ato de aprovacgéo da delimitagdo da ARU deve ser publicado através de
Aviso na 2.2 série do Diario da Republica e divigado na péagina eletronica do municipio.

Simultaneamente ao envio para publicacdo do aviso referido, a Camara Municipal deve remeter
ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), por meios eletronicos, o ato de

aprovacéo da ARU.

A delimitacdo de uma ARU confere ao Municipio poderes acrescidos, quando sobre ela é

promovida uma ORU sistematica, como a que se prevé futuramente para a ARU do Centrao

3 RJRU, Artigo 13.°

-
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Canico. A aprovacdao da ORU sistematica constitui causa de utilidade publica para eféos de
imposicado da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas, demolicdo de edificios, expropriacao,
venda e arrendamento forcados e constituicdo de serviddo. Além de conferir estes poderes, a
delimitacdo da ARU permite, aos proprietarios e detentores dedireitos sobre o patrimonio
edificado objeto das acfes de reabilitacdo urbana, aceder a beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patrimoénio e a outros apoios a aprovar pela Assembleia Municipal,

sob proposta da Camara Municipal, apresetados mais a frente neste documento.

Nas ARU sujeitas a ORU sistematicas, como é o caso, o Municipio, para além dos fundamentos
previstos no Regime Juridico da Urbanizacédo e Edificacdo, tem o0s seus poderes reforcados na
apreciagdo e decisé@o sobre a realiacao de operacdes urbanisticas nestas areas (licenciamentos
ou comunicacdes prévias), de forma a assegurar a coeréncia com a estratégia e o programa de

intervencéo estabelecido para a ORU.

A constituicdo da ORU sistemética, que se prevé venha a ocorrer nue fase posterior a
aprovacao da ARU, pode também enquadrar a criacdo de um regime especial de taxas
municipais, a constar de regulamento municipal, de incentivo a realizacdo das operacdes
urbanisticas e a instalacdo, dinamizacdo e modernizacao de atividade econémicas, bem como
um regime especial de célculo das compensac8es devidas ao Municipio pela ndo cedéncia de
areas para implantagéo de infraestruturas urbanas, equipamentos e espac¢os urbanos e verdes de

utilizag&o coletiva (artigo 67.° do RIRU).

Por dlimo, como j& antes sublinhado neste documento, a definicdo futura da ORU também
permitira explorar, com outra profundidade, os programas e instrumentos de financiamento
disponiveis, nacionais e comunitérios, tanto em matéria de reabilitacdo urbana, como @mbém ao

nivel da habitacdo, mobilidade e outros dominios que igualmente relevam para a regeneracao

urbana do territério da ARUdo Centro do Canico.

1.3. Enquadramento territorial

1.3.1. Concelho de Santa Cruz

Localizado na Regido Autbnoma da Madeira, o Maicipio de Santa Cruz é um dos 11 municipios
do arquipélago. E limitado a norte pelo concelho de Machico e a oeste pelo concelho Funchal,

tendo o oceano Atlantico como limite natural a suesteKigura 3).

-
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LEGENDA:

I:] Arquipélago da Madeira ﬁ Concelho de Santa Cruz

Figura 3. Enquadramento geografico do arquipélago da Madeira e do concelho de Santa Cruz.
Fonte: SPI

Ocupando uma superficie terrestre de 81,5 kri e organizado em 5 freguesias® Camacha,
Canigo, Gaula, Santa Cruz e Santo Antonio da Serré o concelho de Santa Cruz era, em 2016, o
segundo concelho mais populoso da Ilha da Madeira, com 44.026 habitantes, apenas superado
pelo Funchal. As llhas Desertas, situadas a sul da ilha da Madeira, inggam também o Municipio

de Santa Cruz Figura4).
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Este territdrio apresenta caracteristicas distintivas, conjugando os elementos naturais (i.e. serras,
florestas e praias) com um patrimoénio histdrico, cultural e etnografico de relevo, fruto dos seus
costumes e tradicdes. Estas condicdes, a sua proximidadeao Funchal, e a existéncia no seu
territério de importantes infraestruturas como o Aeroporto Cristiano Ronaldo, constituem

elementos diferenciadores que conferem a Santa Cruz potencialidades Unicas na regido na
atracdo de pessoas e atividades.

No que se refere ao patrimonio construido, destacamse, no dominio da arquitetura religiosa, a

Igreja Matriz de Santa Cruz, a Capela Madre de Deus (Cani¢o) e a Capela de Nossa Senhora da

Consolagdo (Canico), todas elas originalmente construidas no século XVI. Além dess,

constituem elementos marcantes a Fonte de Santo Antonio da Serra, o cruzeiro/pelourinho (Santa

Cruz), o Forte de S. Fernando, a Quinta do Revoredo e ainda os edificios da Santa Casa da
Misericérdia, do Tribunal Judicial e da Camara Municipal de Sant&ruz.
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Relativamente a atividade econdmica, este € um concelho onde o setor terciario tem um peso
significativo, em razao de uma grande concentracéo de servigos de comércio, hotelaria e turismo.
Com menor relevancia, destacamse no setor secundario as indlgrias da panificacdo, carpintaria
e conservas de peixe. No setor primario registanse o cultivo da batata, as culturas horticolas
extensivas e intensivas, os frutos frescos e subtropicais, as flores, a vinha e a pecuaria como
principais atividades primariss. Embora com uma expressdo econdmica relativamente limitada
face aos setores secundario e terciario, a importancia desta atividade refletee na ocupacédo do
solo, uma vez que parte significativa deste se encontra coberto por floresta e por terrenos

dedicados a atividade agricola.

No que concerne a ocupagéo urbana, verificase que entre 2011 e 2016 a populagéo residente no
concelho aumentou mais de 2% (dos 43.005 para os 44.026 habitantes), que se refletiu num
aumento do parque habitacional no mesmo periodo(os edificios de habitacao familiar classica
passaram de 12.490 para 12.597 edificios). Esta realidade, em associagdo com o incremento da
atividade econdGmica e social, coloca ao Municipio novos desafios do ponto de vista da gestao e

promocéo urbanistica que importa acautelar.

E nas freguesias de Santa Cruz, Camacha e Canico que se concentra a maioria da populacéo do
concelho, sendo esta Ultima a que possui 0 maior quantitativo populacional. Em 2011, a freguesia
do Canigco, com 23.368 habitantes, representas mais de 50% da populacdo residente no

concelho, contrastando com Santa Cruz, a freguesia que alberga a sede do concelho, que nesta
data apresentava uma populagcéo de 7.224 habitantes, equivalente a apenas 16,7% da populagéo
do concelho. A sua localizagdo proxima do Funchal e os precos relativamente acessiveis dos
terrenos, atrairam para este local novas urbanizagbes, transformando num polo urbano,

residencial e turistico, de dimenséo assinalavel. Nesta medida, é na freguesia do Canico que se

observa a maior densidade populacional 8 1.946 hab.km? (Figura5).
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Figura 5. Densidade populacional das freguesias do concelho de Santa Cruz.
Fonte: SPI, com base nos dados do INE, 2011

1.3.2. Freguesia e cidade do Canigo

A freguesia do Canico estendese por uma area de 1.201 hectares e, em 2011, contava com
23.368 habitantes. O territorio, a semelhanca da restante ilha, apresenta um relevo acidentado,
atingindo os 600 metros nos pontos mais elevados. Localizese no limite su do concelho e é

delimitado a sueste pelo oceano atlantico, a nascente, pela freguesia de Gaula, a norte, pela
freguesia de Camacha e, a poente, com o0 municipio do Funchal.

Para além b principal aglomerado urbano (elevado a cidade em 2005k dos nudcleos residéncias
que se distribuem um pouco por todo o territério da freguesia,0 Canico alberga também zonas

industriais (limite poente da freguesia) e destacase por ser o segundo maior polo de

-
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desenvolvimento turistico do arquipélago, com a presenca dezonas de maior concentracdo

turisticajunto a costa (Canigo de Baixo.

A cidade do Canico localiza-se em posicao aproximadamente central em relacéo ao territorio da
freguesia, desenvolvendase sobre uma plataforma de terreno relativamente plaro, delimitada a
nordeste pelo vale da ribeira do Canicq cujas encostas ingremes marcam uma forte barreira
neste territério. Integra ocupacdes de natureza variada, incluindoa zona central multifuncional
zonas de expansdo tendencialmente residenciais, de densidade varidle espagos publicos

estruturantes e grande parte das fungfes urbanas locais.

Figura 6. Largo Padre Lomelino (esquerda) e largo junto ao Cani¢o Shopping (direita).
Fonte: SPI, 2018/2019

A zona central da cidade, onde selocaliza o nucleo tradiciona) encontra-se estruturada pelo eixo
longitudinal (noroeste/sudeste) constituido pelas ruas Jodo Paulo Il e Jodo Gongalves Zarco,
articuladas, a meio, pelo largo Padre Lomelino, que representa o centro nevralgico déocalidade,
junto ao qual se implantam a Igreja Paroquial do Canico, do lado norte, e €emitério, do lado sul.
No topo nordeste deste eixo, destacase a presenca deoutro largo estruturante, que alberga uma
praca de taxis e junto ao qual se localizao Canigo Shopping Este largo é delimitado a poente
pela Estrada Jodo Goncgalves Zarco, que se constitui também como um eixo estruturante e uma
das portas de entrada na cidade.Do lado sul do referido eixo longitudinal, destaca-se a presenca
de outro largo/jardim de dimens&o relevante, junto a rua da Escola. Este largfardim, que contém
uma zona de esplanadas eum parque de estacionamento subterrdneg encontra-se ladeado, a

norte, pelo edificio dos Correios e, a sul, pelo Centro Comercial Cani¢co Golden.
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Figura 7. Rua Jodo Gongalves Zarco (esquerda) e largo junto aos Correios (direita).
Fonte: SPI, 2018/2019

Em termos de rede viaria, destacamse ainda as viascomplementares que derivam dos referidos
eixos, delimitando a zona centrale articulando este territério com a envolvente nomeadamente: o
prolongamento da rua Jodo Goncalves Zarco para sudeste(articulagdo com a via rapida) a
estrada Albertina do Canto,a rua Dr. Francisco Peres e estrada do Garajau (limit poente e

elementos de articulagao com os territorios adjacentes).

Ainda ao nivel de elementos de referéncia do territério, destacae, a poente da zona central, a
Escola EB1 PE da VargerrCanico, a sul da qual se desenvolve um pequeno largo, que apresenta
zonas ajardinadas e se enconta equipado com mobiliario urbano - bancos em betéo - e que,
presentemente, apresenta sinais de degradagc@oA norte da escola, no cruzamento entreo trogco

norte darua da Escola e a estrada do Garajau, marca presenca a Junta de Freguesia do Canico.

Figura 8. Escola EB1 PE da Vargem-Canico (esquerda) e largo junto a escola (direita).
Fonte: SPI, 2018/2019
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A zona central da cidade apresentase como um territério heterogéneo onde, em virtude do
processo de difusdo urbanistica aorrido nas Ultimas décadas, as préexisténcias formadas pelo
casario antigo se misturam com o0s novos blocos de habitagéo coletiva. Verificge um pouco por
todo este territério uma atividade relevante associada a presenca consideravel de
estabelecimentos de comércio e servigos, muitos deles localizados nas galerias térreas dos

blocos de habitacéo coletiva.

Figura 9. Exemplos de estabelecimentos comerciais e servigos na zona central.
Fonte: SPI, 2018/2019

A nascente da rua Jodo Gongalves Zarcoé de referira presencga de um territdrio pouco articulado
com a estrutura urbana, em que alguns terrenos de dimensao média ou grande, relativos a uma
unidade hoteleira (Quinta Splendida) e a um parque de estacionamento, convivem com te2nos
pouco infraestruturados e de ocupacdo dispersa que se estendem até ao limite nordeste da
plataforma/achada da cidade. Esta zona, apesar de conter percursos pedestres relativamente
confortaveis (caminho e vereda da Corujeira) apresenta algumas sitia¢des de risco, dado que as
habitac8es localizadas nas zonas mais periféricas ndo sao acessiveis por parte dos servigcos de

emergéncia d bombeiros ou ambulancias.
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Figura 10. Ocupagao e acessos a zona a nascente da rua Jodo Goncalves Zarco.
Fonte: SPI, 2018/2019

A sul do largo junto aos Correios destaca-se a presenca de um quarteirdo que se encontra
parcialmente consolidado, apresentando, na frente voltada para a rua Jodo Gongalves Zarco, um
conjunto de moradias de construcdo relativamente recente, colmatadas pelo edificio do Centro
Comercial Cani¢o Golden, que formaltza uma das frentes do referido &rgo. Na frente voltada para
sudoeste, que acompanha a estrada Albertina do Canto, a ocupacdo tornase mais dispersa,

verificando-se a presenca de alguns terrenos desocupados e constru¢des devolutas.

Figura 11. Quarteirdo parcialmente consolidado 0 sul do largo junto aos Correios.
Fonte: SPI, 2018/2019

A norte da estrada Jodo Goncalves Zarco, a orografia tornae mais acidentada, destacandose a
presenca do complexo edificado associado ao Cani¢co Shopping, de ocupacao mais recente, com
edificios de 9 pisos que estabelecem a transicao paa a cota superior, a noroeste d Estrada do
Aeroporto. A poente deste nlcleo, encontrase um territério de ocupacdo menos densa, onde,
para além de moradias comterrenos ajardinados marcam presenca alguns elementos de valor
histérico e de memoéria da cidade, nomeadamente o Moinho e Reldgio de Agua, que se

encontram em mau estado de conservagdo, e uma vereda associada a estes elementos, que

-
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estabelece um percurso pedonal pelo interior dos quarteirbes e que também apresenta

necessidades de reabilitacaa

Figura 12. Moinho e Relégio de Agua.
Fonte: SPI, 2018/2019

A nordeste do largo frontal aoCani¢co Shopping, verificase a presenca de um conjunto de blocos
de habitagdo coletiva, que estabelecem a transicao entre a Estrada Jodo Gongalves Zarco, a at
superior, e a ribeira do Canico, a cota inferior. Neste nucleo verificae a presenca de algumas

construcdes abandonadas e de espaco publico pouco qualificado.

g 111

Figura 13. Ocupagao a nordeste o ndcleo central (esquerda) e Quinta da Pedra Mole (direita).
Fonte: SPI, 2018/2019

Mais a nordeste, na encosta nascente da ribeira, destacsse a presenca dos terrenos de uma
quinta (Quinta da Pedra Mole) que se estende até a estrada do Aeroporto gue atualmente se

encontram devolutos, estando as edificacdes sujeitas ao abandono.
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2. Proposta de delimitacao da ARU

Com base na area indicativa definidana Proposta n.° 38/2018e apds um reconhecimento mais
detalhado do territério, foi possivel identificar atros elementos de referénciae zonas-chave a
incluir na ARU do Centrodo Canico, de modo a permitir uma abordagemmais estruturadarelativa
a estratégia de reabilitacdo urbanaa prosseguir. Neste sentido, a ARU do Centrodo Canico,
conforme se pode verificar nas imagens seguintes ede acordo com os critérios que seréo
subsequentemente apresentados, abrange uma é&rea de22,9 hectares, incluindo o ndcleo

tradicional e as zonas de expansdo mais relevantes e estabilizadas

Na zona central da cidade, a ARUabrange o largo Padre Lomelino eestende-se até ao limite
nordeste da achada/plataforma, abrangendo os territérios de baixa densidade e pouco
infraestruturados localizados a nascente da rua Jodo Gongalves Zarco e fazendo fronteira sul,
com a parcela do Hotel Quinta Splendida.Do lado nascente da rua Jodo Paulo Il, o territério
abrangido pela ARU estendese até ao limite do perimetro urbano,incluindo as ocupacbes que

ladeiam a rua Padre Agostinho Freitas.

Para poente da rua Jodo Paulo Il, a ARU abrange o quarteirdo central multifuncionalig inclui a
Igreja Paroquial do Canigo, a nascente, junto ao largo Padre Lomelino e a rua Jodo Paulo Il e, a
poente, blocos de habitagdo coletiva, com funcdes de comércio, servicos e pequenos
equipamentos nos pisos térreos, junto rua Dr. Francisco Peres. Aul desta zona, para poente da
rua Jodo Goncalves Zarco, a ARU estendese até a estradaAlbertina do Cantoe ao troco norte da
estrada do Garajay, abrangendo a zona dos Correios, a escola EB1 e PE do Canico @& Junta de
Freguesia, assim como o quarteirdo semi-consolidado localizado a sul do largo junto aos

Correios.

Para norte, a ARU abrange o largo frontal a&Canico Shopping assumindo como limite noroeste a
estrada Jodo Goncalves Zarco Para nascente deste limite,o territério integrado abrange os
blocos de habitagédo coletiva localizados junto a rua do Canto do Ribeirpnas imediages da

ribeira do Canico, e estende-se para nascente, abrangendo a parcela da Quinta da Pedra Mole.

Foi considerado ainda, a poente do complexo associado aoCanico Shopping, 0 quarteirdo
envolvente ao Moinho e Reldgio de Agua, delimitado a sul pela estrada Jodo Gongalves Zarco, a
poente pela travessa Jodo Goncalves Zarco e a norte, parcialmenteyela estrada do Aeroporto e

pelo caminho Velho da Azenha.

-

Spf .



o
o
c
[
o
o
©
o
=}
c
Q
o
o
©
-)
©
<
]
e}
3
O
©
k—
£
5
kel
[
o
(]
i
[%2]
o
Q.
o
o
o
-
—
©
o
=}
k=
LL

©
<
o
R
N
o
Q
oy
c
®
o
o)
©
=
o
[0
o
o
©
2
14
<
®
ke
o
E
|
i

]

]

|

2
(@)
Z
L
O}
L
=

24



SANTA CRUZ | DELIMITAGAO DAS AREAS DE REABILITAGAO URBANA (ARU) DO CENTRO DE SANTA CRUZ, CENTRO DO CANIGO, CENTRO DE SANTO ANTONIO D/RSA, CENTRO DA CAMACHA E PRAIA DOS REIS MAGOS
R2. PROPOSTA DE DELIMITAGAO DA ARU DO CENTRO DO CANIGCO

JANEIRO 2019

Fonte: SPI/CMSC, sobre base topogréfica
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LEGENDA: Limite da ARU do Centro do Canigo (22,90 ha)

Figura 15. Proposta de delimitacdo da ARU do Centro do Canico
Fonte: SPI/CMSC, sobre imagem aérea (Google Earth)
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2.1.Critérios de delimitacdo da ARU

A area abrangida pela ARU do Centro do Caico estende-se por uma area de aproximadamente
22,9 hectares, inserindese integralmente no perimetro urbano definido no PDM em vigdr
Conforme o referido, procurouse estender a ARU a um territoricsuficientemente abrangente e
equilibrado na sua multifuncionalidade de modo a assegurar que a operagdo de reabilitacdo
urbana, a realizar no prazo de 3 anos apos a aprovagao da ARU, produza ndo apes efeitos ao
nivel da qualificagdo urbanistica, ambiental e patrimonial do espaco a intervir, mas também ao

nivel do estimulo ao desenvolvimento econdmico e a coesao social deste territorio.

Neste sentido, a delimitagcdo da ARU do Centro do Cani¢caassenta numa abordagem integrada
do territério em andlise, que visacriar as condi¢cdes necessarias para uma intervencdo de
reabilitacdo urbana abrangente que aprofunde e consolide as articulacdes fisicas, funcionais e

histéricas deste territério

Os critérios aseguir explicitados, derivam de uma anélise aprofundada do territério da cidade do
Canico e das suas dindmicas. Para este fim, foram efetuads visitas de reconhecimento ao
territdrio e levantamento de campq reunibes para identificacdo dasintencdes e investimentos

previstos, andlise do IGT em vigor e estudo d informagédo e documentagéo relevante.

2.1.1.OrientacOes estratégicas

De acordo com a informacao recolhida junto ao municipio, verificouse que existe uma intencao
da CMSC em valorizar o ambiente urbano nocentro do Cani¢co com intervengBesao nivel da
requalificacdo do largo junto ao Canico Shoppingou com a criagdo de um novo espago multiusos
(com sala de conferéncias e de espetaculos), com capacidade para albergar instituicoes e
associacfes ou mesmo a nowa sede da Junta de Freguesia Esta Ultima intervengaodeveraincidir
sobre os terrenos localizados no topo da rua Padre Agostinho Freitas e contemplar a criagdo de
um novo polo gerador de dindmicas relevantes neste territériopassivel de motivara reabilitagéo e
valorizagdo dos territorios localizados a sul da referida rua e que acompanham o limite da

plataforma/achada do centro do Canico até a zona da unidade hoteleira (Quinta Splendida)

# Retificado pela Resolugdo do Governo Regional da Madeira n.° 607/2004 de 29 de abril.
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Para além das referidas interveng8es, € notéria a necessidade de Verizagdo dos espacos
publicos na cidade e a melhoria das condi¢c6es de circulagdo ao nivel da mobilidade suave, uma

vez que a maioria dos eixos viarios ndo apresenta passeios com condicdes de conforto e

seguranca adequados para esse fim

Figura 16. Situacdes de conflito relativamente ao estacionamento automével.
Fonte: SPI, 2018/2019

Em termos de mobilidade, apesar da existéncia de zonas de estacionamento tarifado e de
parques de estacionamento em zonas relativamente centis, verificase uma forte presséo a este

nivel no centro da cidade, incluindo algumas situagfes de conflito entre o estacionamento
abusivo e a circulagdo pedonal e automével. Neste sentido deveréo ser ponderadas intervencdes
ao nivel do reordenamento do etacionamento, articuladas com as eventuais solu¢des para a

valorizacéo/criacéo de espaco publico e melhoria da circulacdo pedonal na cidade.























































































